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NOTA: En la relacidn de fichas que a continuacion se presentan, no se encuentran algunas actuaciones de
mejora de menor entidad que no precisan de ficha que las delimite. Sin embargo, si se han agregado en
el Tomo II: ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICO-FINANCIERA y MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD

ECONOMICA, y se han querido tener en cuenta en los calculos de Viabilidad Econdmica. Estos son:

- Ejecucién de una plaza frente al centro civico de Nanclares (AOP N-4 y Parque Tres de Marzo).

- Mejora de accesibilidad en acera en Los Llanos-Sector 1.

- Mejora de accesibilidad de calles en torno a la parada de autobus en Montevite.

- Adquisicion de edificio en Trespuentes para su reconversion en equipamiento y reurbanizacion de su

entorno.
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AOP-N1 LA RAZUELA

DESCRIPCION.

El dmbito se sitla en la zona centro de Nanclares de la Oca, al sur de la Avenida Langraiz. Limita
al oeste con la calle La Caserna, al este con la calle La Razuela y al sur con el paseo Fuente
Redonda. Al norte limita con un bloque de PB+3 y viviendas en hilera de PB+1 que dan frente a
la Avenida Langraiz.

CRITERIOS Y OBJETIVOS GENERALES.

Se presenta la ordenacion pormenorizada de este dmbito desde el PGOU. Si finalmente se
modificara su ordenacidn mediante un Plan Especial, debera atender los criterios de ordenacion
y las especificaciones sefialadas en el presente apartado y en la tabla régimen urbanistico
estructural, que se consideran vinculantes.

Se plantea un parque lineal con un vial peatonal y ciclable paralelo al paseo Fuente redonda, y
de conexidn con el parque del Calero y el Molino, donde se concentraran las cesiones de espacios
libres y de equipamientos.
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La edificabilidad residencial se concentrard en la tipologia de vivienda plurifamiliar en edificacidon
abierta y los usos terciarios y la parte de las dotaciones de equipamientos locales que se ceden
dentro de edificacidn, se ubicaran en la planta baja del bloque cuyo frente se oriente al parque
lineal.

Se incluye en la ordenacion un puente peatonal que conecte dicho parque lineal con el AOP-N2, cuya
construccidn costeara al completo la actuacion integrada correspondiente a AOP-N1.

Se actualizard el trazado de las calles La Caserna y La Razuela para hacerlas mas eficientes,
retocando su trazado y anchura, dandoles una calidad en cuanto a acabados similar a las calles del
centro que ya responden a las necesidades actuales:

La Caserna precisara de alguna demolicién para que su trazado sea suficiente para albergar una calle
de doble sentido y una acera con dimensionado suficiente que resuelva la continuidad peatonal, tanto
con la avenida como con el nuevo vial urbano/ciclable propuesto.

La Razuela presenta un trazado irregular con aceras insuficientes, que se resolvera con el minimo de
demoliciones necesarias para ensanchar el vial, de modo que resulten aceras suficientemente
dimensionadas en ambos lados de la calle.

En los aspectos no regulados en la presente ficha, serd de aplicacion la Normativa Urbanistica
correspondiente del presente PGOU, o las determinaciones que desarrolle el Plan Especial en su caso.

REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL.

Clasificacion Suelo Urbano No Consolidado
Calificacidn global Residencial
Superficie ambito 7.537,07 m2

- SG de Espacios Libres -
SSGG Totales -

Superficie ambito sin SSGG 7.537,07 m2

Edificabilidad sobre rasante 0,64 m2t/m2s
Edificabilidad bajo rasante 1 planta sétano

Altura maxima S+PB+3

Cumplimiento de Vivienda de Proteccion Publica*

VPS | 20%  |vT | 20%  |VPP(VPS+VT)|  40%

*La Vivienda de Proteccion Publica se expresa en porcentaje respecto al incremento de
edificabilidad residencial y tiene cardcter de minimos.
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REGIMEN URBANISTICO PORMENORIZADO.

Calificacién pormenorizada
Densidad 57viv/ha
Uso residencial alturas superficie n.2 viv.
- Vivienda Proteccion Social VPS 900,63 m2 10
- Vivienda Tasada VT 900,63 m2 10
Vivienda Proteccion Publica VPP (s/r) PB+3 1.801,26 m2 20
Vivienda Proteccion Publica VPP (b/r) 1S 1.080 m2t
Vivienda Libre (s/r) PB+3 2.701,89 m2 23
Vivienda Libre (b/r) 1S 1.508,64 m2t
Usos compatibles autorizados
- Terciario 320,57 m2
- Equipamiento comunitario publico no computa
TOTAL Edificabilidad (s/r) 4.823,72 m2 43
TOTAL Edificabilidad (b/r) 2.588,64 m2
Edificabilidad existente Total 242,83 m2

Residencial 0m2 0
Incremento de edificabilidad Total 4.580,89 m2

Residencial 4.503,15 m2 43
Sistemas Locales
SL Viario 2.485 m2 | Aparcamiento en parcela publica 27 Ud.
SL Espacios Libres 2.352 m2 | Aparcamiento en parcela privada 79 Ud.
SL Equipamiento* 724,90m2 en parcela

+240,00 m2 en edificio | Arbolado 43 Ud.

* Los sistemas locales de equipamiento se desglosan en 724,90 m2 de superficie de suelo
ubicados al aire libre en el parque lineal, y los 240 m2 restantes serdn de m2 de techo
construido en planta baja de bloque residencial.

Las determinaciones del planeamiento pormenorizado podran ser modificadas mediante Plan
Especial.

GESTION
El Area de la actuacién integrada se desarrollard mediante una Unica Unidad de Ejecucién. El
sistema de actuacion previsto es el de concertacion. Ante el incumplimiento de las obligaciones

por parte de los particulares, la Administraciéon podra modificar el sistema de actuacion acorde
a lo previsto en la legislacidn vigente (art. 159 apartado 5 de la Ley 2/2006).

PLAZOS

La gestion del dmbito estd prevista dentro del primer cuatrienio del PGOU de Iruiia de Oca.

ANEXO | de TOMO Il NORMAS PARTICULARES de los AOP Pg. 3/88



Ayuntamiento de PGOU DE IRUNA DE OCA
IRUNA DE OCA

TEXTO REFUNDIDO
IRUNA OKAKO
Udala

La ejecucién de la totalidad de las obras de urbanizacidn, se deberan completar en un plazo no
superior a dos afios, computados a partir de la aprobacion del correspondiente Programa de
Actuacion Urbanizadora

La edificacion se completard en un plazo no superior a cuatro anos, computados a partir de la
completa urbanizacidn de la unidad de ejecucién.

OTRAS CONSIDERACIONES

El ambito se ve afectado por la zona de servidumbre y la zona de policia del arroyo de la Torca.,
por lo que cualquier actuacion en el mismo debera contar con la preceptiva autorizacion de la
Confederacion Hidrografica del Ebro que se debera tramitar en las oficinas de URA (Agencia
Vasca del Agua).

La zona de servidumbre consiste en una franja de 5 m de anchura medida desde el cauce del rio,
en la que deberdn observarse las limitaciones impuestas a los usos en el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico (RD 638/2016).

El Programa de Actuaciéon Urbanizadora o el Proyecto de Urbanizacién en su caso, debera incluir
una justificacién hidrdulica ante avenidas extraordinarias del arroyo de La Torca para el correcto
dimensionamiento de la pasarela propuesta en el ambito.

En la ejecucidon de la urbanizacién del ambito es deseable promover la permeabilizacion de las
superficies urbanizadas y los pavimentos, con el fin de mejorar la capacidad drenante de la
ciudad existente.

En el ambito estd incluido en la delimitacidon de la zona de proteccidn de la avifauna contra
tendidos eléctricos, por su cercania con el ZEC rio Zadorra.

En el caso de que se tramite un Plan Especial para modificar la ordenacién pormenorizada o, en
su defecto, en el marco de la preceptiva autorizacion administrativa de las obras de
urbanizacién, se deberd presentar para validacion por parte de URA de una justificacion o
estudio hidraulico para comprobar la compatibilidad de los desarrollos urbanisticos propuestos
con la normativa relativa a la inundabilidad.

En caso de que se prevean actuaciones con afeccion al cauce de la Torca o a sus riberas, se
priorizara, para las mismas, el empleo de técnicas de bioingenieria o similares que sean
respetuosas con la vegetacion de ribera.

La ordenacién debera respetar un retiro minimo de 15 metros para la edificacién y de 5 metros
para la urbanizacion respecto del cauce.

Este retiro tiene caracter vinculante para la nueva edificacién y caracter indicativo para las
operaciones de conservacidn, reconversién o sustitucién de la edificacién existente.

Se deberan cumplir las limitaciones sobre los usos del suelo en materia de inundabilidad
establecidas en los articulos 14, 9bis y 9ter del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico segun
corresponda.
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AOP-N2 MILAGROS GONZALEZ

DESCRIPCION.

El ambito se situa en la zona centro de Nanclares de la Oca, al sur de la Avenida Langraiz, frente
la plaza Herriko Enparantza, uno de los centros neuralgicos del ndcleo urbano.

Esta situado entre la calle de Los Molinos y el arroyo de la Torca, limitando al sur con el centro
socio-cultural y biblioteca del municipio.

CRITERIOS Y OBJETIVOS GENERALES.

Se presenta la ordenaciéon pormenorizada de este ambito desde el PGOU. Si finalmente se
modificara su ordenacidn mediante un Plan Especial, debera atender los criterios de ordenacion
y las especificaciones sefialadas en el presente apartado y en la tabla régimen urbanistico
estructural, que se consideran vinculantes. Asi mismo, la ordenacién pormenorizada destina una
superficie de sistemas locales al ambito AOP-N7 que debera respetarse en todo caso, pudiendo
computarse la misma para la justificacion del cumplimiento de estandares urbanisticos del
Decreto 123/2012 en el presente dmbito.

El dmbito conformara una plaza que ofrezca un espacio publico adecuado al acceso principal del
equipamiento cultural. Se reforzard el caracter comercial y de ocio de la plaza, mediante la
implantacién de usos terciarios en toda la superficie de la planta baja del nuevo edificio.
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Las cesiones del sistema local de espacios libres se dividiran entre la propia plaza y el espacio
ubicado entre el arroyo y el nuevo edificio propuesto. A través de las zonas verdes concentradas
junto al arroyo discurrird un camino peatonal y ciclable, que sirva de conexién entre el puente
peatonal del AOP-N1 vy la zona norte de Nanclares de la Oca.

La urbanizacién de la plaza se ejecutara conjuntamente con la de los espacios privados con
servidumbre publica que se encuentran entre la propia plaza y el nuevo edificio, de manera que
respondan al disefio y acabados que el Ayuntamiento determine.

En los aspectos no regulados en la presente ficha, sera de aplicacion la Normativa Urbanistica
correspondiente del presente PGOU, o las determinaciones que desarrolle el Plan Especial en su caso.

REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL.

Clasificacion Suelo Urbano No Consolidado
Calificacién global Residencial
Superficie ambito 2.766,90 m2

- SG de Espacios Libres -
SSGG Totales -

Superficie ambito sin SSGG 2.766,90 m2

Edificabilidad sobre rasante 0,96 m2t/m2s
Edificabilidad bajo rasante 1 planta sétano

Altura maxima S+PB+3

Cumplimiento de Vivienda de Proteccién Publica*

VPS | 20%  |vT | 20%  |VPP(VPS+VT)|  40%

* La Vivienda de Proteccion Publica se expresa en porcentaje respecto al incremento de
edificabilidad residencial y tiene cardcter de minimos.

REGIMEN URBANISTICO PORMENORIZADO

Calificacidon pormenorizada

Densidad 87viv/ha
Uso residencial alturas superficie n.2 viv.
- Vivienda Proteccidn Social VPS 405,52 m2 6

- Vivienda Tasada VT 405,52 m2 6
Vivienda Proteccién Publica VPP (s/r) 3 811,04 m2 12
Vivienda Proteccién Publica VPP (b/r) 1S 494 m2

Vivienda Libre (s/r) 3 1.216,54 m2 9
Vivienda Libre (b/r) 1S 742,52 m2t

Usos compatibles autorizados

- Terciario PB 628,64 m2

TOTAL Edificabilidad (s/r) 2.656,22 m2 21
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TOTAL Edificabilidad (b/r) 1.236,52 m2
Edificabilidad existente Total 0
Residencial 0 0
Incremento de edificabilidad Total 2.656,22 m2
Residencial 2.027,58 m2 21
Sistemas Locales
SL Viario 137,92 m2 | Aparcamiento en parcela publica -
SL Espacios Libres 1.395 m2 | Aparcamiento en parcela privada 37 Ud.
SL Equipamiento* - Arbolado 21 Ud.

* El ambito presenta un déficit de equipamiento de 531,24 m2 que se monetizard. El
importe econémico percibido se integrard en la cuenta y programa correspondiente del
Patrimonio Municipal del Suelo, vinculado a la adquisicion de suelo para equipamiento
en el dmbito AOP-N7.

Las determinaciones del planeamiento pormenorizado podran ser modificadas mediante Plan
Especial.

GESTION

El Area de la actuacidn integrada se desarrollard mediante una Unica Unidad de Ejecucién. El
sistema de actuacion previsto es el de concertacion. Ante el incumplimiento de las obligaciones
por parte de los particulares, la Administraciéon podra modificar el sistema de actuacion acorde
a lo previsto en la legislacidn vigente (art. 159 apartado 5 de la Ley 2/2006).

PLAZOS
La gestion del dmbito estd prevista dentro del primer cuatrienio del PGOU de Iruiia de Oca.

La ejecucidn de la totalidad de las obras de urbanizacion, se deberdan completar en un plazo no
superior a dos afios, computados a partir de la aprobacidn del correspondiente Programa de
Actuacidén Urbanizadora

La edificacién se completara en un plazo no superior a cuatro afios, computados a partir de la
completa urbanizacién de la unidad de ejecucién.

OTRAS CONSIDERACIONES
El ambito se ve afectado por la zona de servidumbre y la zona de policia del arroyo de la Torca.,
por lo que cualquier actuacion en el mismo debera contar con la preceptiva autorizacion de la

Confederacion Hidrografica del Ebro que se debera tramitar en las oficinas de URA (Agencia
Vasca del Agua).

ANEXO | de TOMO Il NORMAS PARTICULARES de los AOP Pg. 7/88



Ayuntamiento de PGOU DE IRUNA DE OCA
IRUNA DE OCA

TEXTO REFUNDIDO
IRUNA OKAKO
Udala

La zona de servidumbre consiste en una franja de 5 m de anchura medida desde el cauce del rio,
en la que deberdn observarse las limitaciones impuestas a los usos en el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico (RD 638/2016).

En la ejecucién de la urbanizacién del dmbito es deseable promover la permeabilizacion de las
superficies urbanizadas y los pavimentos, con el fin de mejorar la capacidad drenante de la
ciudad existente.

En el ambito estd incluido la delimitacidn de la zona de Presuncidon Arqueoldgica “Asentamiento
1”.

Nanclares de la Oca

En el caso de que se tramite un Plan Especial para modificar la ordenacién pormenorizada o, en
su defecto, en el marco de la preceptiva autorizacion administrativa de las obras de
urbanizacién, se deberd presentar para validaciéon por parte de URA de una justificacidon o
estudio hidraulico para comprobar la compatibilidad de los desarrollos urbanisticos propuestos
con la normativa relativa a la inundabilidad.

En caso de que se prevean actuaciones con afeccion al cauce de la Torca o a sus riberas, se
priorizara, para las mismas, el empleo de técnicas de bioingenieria o similares que sean
respetuosas con la vegetacion de ribera.

La ordenacion debera respetar un retiro minimo de 15 metros para la edificacién y de 5 metros
para la urbanizacion respecto del cauce.

Este retiro tiene caracter vinculante para la nueva edificacién y caracter indicativo para las
operaciones de conservacion, reconversion o sustitucién de la edificacién existente.

Se deberan cumplir las limitaciones sobre los usos del suelo en materia de inundabilidad
establecidas en los articulos 14, 9bis y 9ter del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico segun
corresponda.
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AOP-N3 EL MOLINO

DESCRIPCION.

El ambito se sitla en la zona centro de Nanclares de la Oca, al sur de la Avenida Langraiz, e
incluye un Sistema General de Espacios Libres; un parque con una balsa de agua en torno al
Molino y al Calero que constituye un espacio de gran calidad paisajistica y uno de los hitos
principales en la recualificacion de los espacios libres en el nicleo urbano de Nanclares de la
Oca. Tal espacio ha sido cedido por la actuacion previo desarrollo de la misma, y actualmente se
encuentra totalmente urbanizado. El edificio de El Calero, incluido en la actuacién, ha sido
habilitado por el Ayuntamiento de Irufia de Oca como edificio equipamental, dentro de la red
de equipamientos comunitarios publicos que conforman sistema general.
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Gran parte del Sistema Local de Espacios Libres también ha sido ejecutado con anterioridad al
desarrollo del ambito, de forma que complementa al Parque del Molino y el Calero. El Sistema
Local Dotacional lo conforman los edificios del Molino y la caseta de bombeo ubicada al norte
junto a la Avda. Langraiz, que constituye una infraestructura necesaria para regular el agua del
estanque.

El limite al oeste lo forma la calle Los Molinos, al este limita con la calle E/ Calero y el ambito
AOP-N4 vy al sur con el vial principal de la red secundaria Rubina/Zallortegi.

CRITERIOS Y OBJETIVOS GENERALES.

Se presenta la ordenacién pormenorizada de este dmbito desde el PGOU. Si finalmente se
modificara su ordenacidn mediante un Plan Especial, debera atender los criterios de ordenacion
y las especificaciones senaladas en el presente apartado y en la tabla régimen urbanistico
estructural, que se consideran vinculantes. Asi mismo, la ordenacidon pormenorizada destina una
superficie de sistemas locales al ambito AOP-N6 que deberd respetarse en todo caso, pudiendo
computarse la misma para la justificacion del cumplimiento de estandares urbanisticos del
Decreto 123/2012 en el presente ambito.

Este dmbito se encuentra en una situacion estratégica por albergar el parque del Calero y el
Molino, por lo que debera respetar el caracter de parque urbano y ponerlo en valor, habiendo
realizado por lo tanto las cesiones de espacios libres en torno al mismo, permitiendo su
“ampliacién”. La edificacidn residencial se situara sensiblemente paralela al vial del Calero y en
todo caso se ofrecera una solucidon coherente con la planteada en el ambito AOP-N3.

Los usos residenciales se materializan en la tipologia de vivienda plurifamiliar en edificacion
abierta.

En cuanto al vial El Calero se ejecutara un vial de doble sentido que disponga de aceras
suficientemente dimensionadas a ambos lados del mismo. Este vial se reparte entre este ambito AOP-
N3y el AOP-N4, y corresponde a cada uno de los mismos hacerse cargo de la ejecucidn del tramo de
la calle que le corresponde, por lo que los proyectos de urbanizacién de ambos dmbitos deberan
estar debidamente coordinados entre si, de manera que la solucién adoptada por cada uno de
ellos no suponga discontinuidades en el vial.

Las plantas de s6tano no estan permitidas.

El area AOP-N3 podra trasladar parte de las plazas de aparcamiento que debe reservar para el
cumplimiento de estandares seglin Decreto 123/2012, de 3 de julio, tal y como se justifica en el
apartado 6.3.2. E/ Aparcamiento del TOMO | correspondiente a la Memoria.

En caso de no completar las cesiones correspondientes a las dotaciones locales equipamentales,
es posible monetizar la diferencia existente entre las cesiones que le corresponderia ceder al
ambito y las realmente cedidas, segin DECRETO 123/2012, de 3 de julio, de estandares
urbanisticos, destinando dicha cantidad a adquisicién de suelo, en este caso, para equipamiento
en el AOP-N6.
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En los aspectos no regulados en la presente ficha, sera de aplicacién la Normativa Urbanistica
correspondiente del presente PGOU, o las determinaciones que desarrolle el Plan Especial en su caso.

REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL.

Clasificacion Suelo Urbano No Consolidado
Calificacidn global Residencial

Superficie ambito 9.490,58 m2

- SG de Espacios Libres 4.444,17 m2
SSGG Totales 4.444,17 m2
Superficie ambito sin SSGG 5.046,41 m2
Edificabilidad sobre rasante 1,01 m2t/m2s
Edificabilidad bajo rasante No esta permitida
Altura maxima PB+3+A*
Cumplimiento de Vivienda de Proteccion Publica**

VPS | 0% VT | 146%  |VPP(VPS+VT) |  14,6%

* A = Atico retranqueado

** La Vivienda de Proteccion Publica se expresa en porcentaje respecto al incremento de
edificabilidad residencial y tiene cardcter de minimos. Este dmbito transfiere parte de su
vivienda protegida al dmbito AOP-N4 El Calero. Las cuantias de tales transferencias se
encuentran en la Tabla Resumen de Transferencias del apartado 9.2.5. Transferencia de
Edificabilidad Residencial Protegida de la Memoria del PGOU.

En lo que no pueda darse cumplimiento al estdndar minimo de aparcamientos en parcela
privada dentro del propio ambito, se podra justificar el cumplimiento de parte de las plazas de
aparcamiento exigidas por el exceso de oferta en las calles del sur, segun se justifica en el
apartado 6.3.2 El Aparcamiento del TOMO | Memoria.
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REGIMEN URBANISTICO PORMENORIZADO.

Calificacién pormenorizada

Densidad 53 viv./ha
Uso residencial alturas superficie ne viv.
- Vivienda Proteccion Social VPS 0 0

- Vivienda Tasada VT 522,39 m2 7
Vivienda Proteccién Publica VPP (s/r) 3+A* 522,39 m2 7
Vivienda Proteccién Publica VPP (b/r) -

Vivienda Libre (s/r) 3+A* 3.426,48 m2 43

Vivienda Libre (b/r) -
Usos compatibles autorizados

- Terciario 923 m2
- Uso auxiliar de vivienda (trastero)** 225 m?2
TOTAL Edificabilidad (s/r) 5.096,87 m2 50
TOTAL Edificabilidad (b/r) -
Edificabilidad existente Total 710,34 m2

Residencial 595,89 m2 6
Incremento de edificabilidad Total 4.386,49m?2

Residencial 3.577,98 m2 44
Sistemas Locales
SL Viario 1.141,61 m2 | Aparcamiento en parcela publica 11 Ud.
SL Espacios Libres 2.525,34 m2 | Aparcamiento en parcela privada -
SL Equipamiento*** 766,69 m2 | Arbolado 50 Ud.

*A = Atico retranqueado

** La edificabilidad total sobre rasante incluye 225 m2 de uso auxiliar al residencial
(trasteros), que se situa en Planta Baja, complementando al uso terciario. Esta superficie
ha sido considerada a efectos de cdlculo de vivienda protegida.

*** El ambito presenta un déficit de equipamiento de 110,61 m2 en cuanto a la red de
sistemas locales de equipamiento, que se monetizard para destinarlo a dotaciones en el
dmbito AOP-N6. El importe econémico percibido se integrard en la cuenta y programa
correspondiente del Patrimonio Municipal del Suelo, vinculado a la adquisicion de suelo
para equipamiento.

Las determinaciones del planeamiento pormenorizado podran ser modificadas mediante Plan
Especial.

GESTION
El Area de la actuacidn integrada se desarrollard mediante una Unica Unidad de Ejecucién. El
sistema de actuacidn previsto es el de cooperacion.
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PLAZOS
La gestion del dmbito estd prevista dentro del primer cuatrienio del PGOU de Iruiia de Oca.

La ejecucidn de la totalidad de las obras de urbanizacién, se deberan completar en un plazo no
superior a dos afios, computados a partir de la aprobacidn del correspondiente Programa de
Actuacidén Urbanizadora

La edificacién se completara en un plazo no superior a cuatro afios, computados a partir de la
completa urbanizacién de la unidad de ejecucién.

OTRAS CONSIDERACIONES

El dmbito se ve afectado por la zona de policia del arroyo de la Torca., por lo que cualquier
actuacién en el mismo deberd contar con la preceptiva autorizacion de la Confederacion
Hidrografica del Ebro que se debera tramitar en las oficinas de URA (Agencia Vasca del Agua).

En informe emitido por la Agencia Vasca del Agua, de fecha 12 de marzo de 2013 se establecen
dos condicionantes de caracter vinculante en este ambito:

1. No se podra excavar una planta sétano.

2. Todas las actuaciones, tanto en Dominio Publico Hidraulico como en sus zonas de
servidumbre y policia, deberan ser objeto de un expediente de autorizacién por la
Agencia Vasca del Agua-URA

En la ejecucidon de la urbanizacién del ambito es deseable promover la permeabilizacion de las
superficies urbanizadas y los pavimentos, con el fin de mejorar la capacidad drenante de la
ciudad existente.

En el dmbito estd incluido la delimitacidn de la zona de Presuncién Arqueoldgica “Asentamiento
Nanclares de Oca I” (7). Asi mismo, estd incluido también el elemento del Patrimonio
Arquitectdnico del “horno de calcinacion El Calero” (4) con un grado de proteccién inventariado,
en la categoria de monumento industrial.
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AOP-N4 EL CALERO

DESCRIPCION.

El dmbito se sitla en la zona centro de Nanclares de la Oca, al sur de la Avenida Langraiz, y limita
al oeste con el dmbito AOP-N3, con el que comparte el vial E/ Calero. Al este encontramos el
sistema general Parque tres de marzo y al sur la calle Tres de Marzo y el centro civico y centro
de salud.

CRITERIOS Y OBJETIVOS GENERALES.

Se presenta la ordenaciéon pormenorizada de este ambito desde el PGOU. Si finalmente se
modificara su ordenacidn mediante un Plan Especial, debera atender los criterios de ordenacion
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y las especificaciones senaladas en el presente apartado y en la tabla régimen urbanistico
estructural, que se consideran vinculantes. Asi mismo, la ordenacién pormenorizada destina
unas superficies de sistemas locales a los dmbitos AOP-N6 y AOP-N7 que deberdn respetarse en
todo caso, pudiendo computarse las mismas para la justificacién del cumplimiento de
estandares urbanisticos del Decreto 123/2012 en el presente ambito.

La actuacidn deberd dar continuidad al parque Tres de Marzo conectando este sistema general
con el sistema general del parque del Calero y el Molino y resolver la conexién del centro civico
con estos dos sistemas generales y con la red peatonal y ciclable de Nanclares de la Oca. Para
ello se crea una plaza frente al parque Tres de Marzo que tendra cardcter estructural, por lo que
se incluye en la red de Sistemas Generales. La urbanizacién de esta nueva plaza la ejecutara la
administraciéon local a su propia costa, mediante un proyecto de urbanizacidn que integrard
también el parque Tres de Marzo.

El uso residencial se materializara en la tipologia de vivienda plurifamiliar en edificacién abierta.
En el entorno del ambito se encuentra el manantial el piojo (surgencia), por lo que no sera
posible la construccién de plantas de soétano vy, por lo tanto, podrd trasladarse parte de las plazas
de aparcamiento que deban ser reservadas para el cumplimiento de estandares seglin Decreto
123/2012, de 3 de julio, tal y como se justifica en el apartado 6.3.2. El Aparcamiento del TOMO
| correspondiente a la Memoria.

En cuanto al vial El Calero, se ejecutara un vial de doble sentido que disponga de aceras
suficientemente dimensionadas a ambos lados del mismo. Este vial se reparte entre este dmbito AOP-
N4 y el AOP-N3, y corresponde a cada uno de los mismos hacerse cargo de la ejecucion del tramo de
la calle que le corresponde, por lo que los proyectos de urbanizacién de ambos dmbitos deberan
estar debidamente coordinados entre si, de manera que la solucién adoptada por cada uno de
ellos no suponga discontinuidades en el vial. La reordenacion de esta calle es la que mayor cambio
supone dentro del tramo viario de Nanclares de la Oca, puesto que pasa de tener un papel secundario
a formar parte de la trama viaria urbana principal.

Transversal a esta calle, se propone a su vez la reordenacidn de la calle Tres de Marzo mejorando la
conexion con El Calero y disponiendo de un tramo de ralentizacidon de vehiculos, con el fin de
homogeneizar el espacio con respecto a la nueva plaza que se plantea.

Podra modificarse la delimitacidon del ambito, sin que ello suponga una variacion mayor del 5% de la
superficie del mismo. Esta modificacidn incluye la posibilidad de desafectacién de espacio publico
préximo al dmbito con el fin de permutar dichos suelos por suelos de superficie privativa que la
ordenacion disponga como suelo publico. La superficie final de espacios publicos no podra verse
reducida respecto a la situacién original, debiéndose respetar en todo caso el cumplimiento de los
estandares urbanisticos segun el Decreto 123/2012.

En los aspectos no regulados en la presente ficha, sera de aplicacion la Normativa Urbanistica
correspondiente del presente PGOU, o las determinaciones que desarrolle el Plan Especial en su caso.
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REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL.

Clasificacion Suelo Urbano No Consolidado
Calificacion global Residencial

Superficie ambito 4.357,80 m2

- SG de Espacios Libres 1.245,22 m2
SSGG Totales 1.245,22 m2
Superficie ambito sin SSGG 3.112,58 m2
Edificabilidad sobre rasante 1,59 m2t/m2s
Edificabilidad bajo rasante -

Altura maxima PB+3+A*
Vivienda de Proteccion Publica en el propio ambito**

VPS | 776% |vT | 31,5% |VPP(VPS+VT)| 109,1%

* A = Atico retranqueado

** La Vivienda de Proteccion Publica se expresa en porcentaje respecto al incremento de
edificabilidad residencial. En este caso, el 100% de la edificabilidad residencial total del
dmbito deberd ser vivienda protegida, en las proporciones de VPS y VT referidas en la
tabla. Este dmbito recibe transferencias de vivienda protegida de otros dmbitos: VPS de
AOP-N6 El Torco; tanto VPS como VT de AOP-N3 El Molino; VT de AOP-V2 Terciario. Las
cuantias de tales transferencias se encuentran en la Tabla Resumen de Transferencias
del apartado 9.2.5. Transferencia de Edificabilidad Residencial Protegida de la Memoria
del PGOU.

En lo que no pueda darse cumplimiento al estdndar minimo de aparcamientos en parcela
privada en el propio ambito, se podrd justificar el cumplimiento de parte de las plazas de
aparcamiento exigidas por el exceso de oferta en las calles del sur, segun se justifica en el
apartado 6.3.2 El Aparcamiento del TOMO | Memoria.

REGIMEN URBANISTICO PORMENORIZADO.

Calificacién pormenorizada

Densidad 92 viv./ha
Uso residencial alturas superficie n.2 viv.
- Vivienda Proteccion Social VPS 3+A* 2.621 m2 29

- Vivienda Tasada VT 1.068 m2 11
Vivienda Proteccién Publica VPP (s/r) 3+A* 3.689 m2 40
Vivienda Proteccién Publica VPP (b/r) - -

Vivienda Libre (s/r) 3+A* - -

Vivienda Libre (b/r) - -
Usos compatibles autorizados
- Terciario PB 1.260 m2
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TOTAL Edificabilidad (s/r) 4.949 m2 40
TOTAL Edificabilidad (b/r) 0 m2
Edificabilidad existente Total 385,98 m2
Residencial 308,78 m2 3
Incremento de edificabilidad Total 4.563,02 m2
Residencial 3.380,22 m2 37
Sistemas Locales
SL Viario 1.254,63 m2 | Aparcamiento en parcela publica 12 Ud.
SL Espacios Libres** 537,58 m2 | Aparcamiento en parcela privada -
SL Equipamiento*** - Arbolado 40 Ud.

*A = Atico retranqueado

** La superficie de suelo frente al centro civico se integra en la red local de espacios
libres.

*** F| ambito presenta un déficit de equipamiento de 989,80 m2 en cuanto a la red de
sistemas locales, que se monetizard para destinarlo a la red de sistemas locales de
equipamientos en otros dmbitos; 552,78 m2 se destinardn a dotaciones en AOP-N7 y los
437,02 m2 restantes a dotaciones en AOP-N5. El importe econdmico percibido se
integrard en la cuenta y programa correspondiente del Patrimonio Municipal del Suelo,
vinculado a la adquisicion de suelo para equipamiento.

Las determinaciones del planeamiento pormenorizado podran ser modificadas mediante Plan
Especial.

GESTION

El Area de la actuacidn integrada se desarrollard mediante una Unica Unidad de Ejecucién. El
sistema de actuacidn previsto es el de concertacion. Ante el incumplimiento de las obligaciones
por parte de los particulares, la Administraciéon podra modificar el sistema de actuacion acorde
a lo previsto en la legislacion vigente (art. 159 apartado 5 de la Ley 2/2006).

PLAZOS

La gestion del dmbito estd prevista dentro del primer cuatrienio del PGOU de Iruiia de Oca.

La ejecucidn de la totalidad de las obras de urbanizacion, se deberan completar en un plazo no
superior a dos afios, computados a partir de la aprobacidn del correspondiente Programa de
Actuacién Urbanizadora

La edificaciéon se completara en un plazo no superior a cuatro afios, computados a partir de la
completa urbanizacion de la unidad de ejecucién.
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OTRAS CONSIDERACIONES

El ambito se ve afectado por la zona de policia del Dominio Publico Hidraulico, por lo que
cualquier actuacion en el mismo deberd contar con la preceptiva autorizacién de la
Confederacion Hidrografica del Ebro que se debera tramitar en las oficinas de URA (Agencia
Vasca del Agua).

En la ejecucién de la urbanizacién del ambito es deseable promover la permeabilizacidn de las
superficies urbanizadas y los pavimentos, con el fin de mejorar la capacidad drenante de la
ciudad existente.
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AOP-N5 LANGRAIZ NORTE

DESCRIPCION.

Se trata de una bolsa de suelos que se han clasificado como urbanizables, comprendidos entre
suelos urbanos situados al norte de la Avenida Langraiz. Este dmbito esta situado en el limite
noreste del nucleo de Nanclares de la Oca, rodeado de los suelos urbanizables del AOP-N6 al
oeste y los del AOP-N7 al este. Al sur limita con la avenida Langraiz.

De esta bolsa de suelos se han descartado aquéllos que las Normas Subsidiarias clasifican como
Suelo Urbano, para los que se ha mantenido tal clasificacion y que en este PGOU constituyen la
actuacién de dotacidn residencial AD-R1 y un suelo que se consolida como actividades
econdmicas, pero sin embargo se recalifica de industrial a terciario, con el fin de que su uso
resulte compatible con la vivienda.

CRITERIOS Y OBJETIVOS GENERALES.

Se presenta la ordenacidon pormenorizada de este ambito desde el PGOU como posible
alternativa, pero se remite su ordenacion a un Plan Parcial, que debera atender los criterios de
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ordenaciéon y las especificaciones sefialadas en el presente apartado y en la tabla régimen
urbanistico estructural, que se consideran vinculantes.

El desarrollo de este ambito es clave para la consecucién de un nucleo urbano cohesionado a lo
largo de la Avenida Langraiz, por lo que deberd presentar un frente continuo en este punto,
superando el vacio urbano existente.

El uso residencial se materializard en tipologia de edificacién abierta. Se dotara de usos terciarios
(locales comerciales) a los bajos de los bloques préximos a la Avenida Langraiz, localizados entre
la Avenida y los suelos destinados a dotaciones equipamentales, con el objeto de aportar
dinamismo y actividad comercial en la zona y dar servicio a las personas usuarias de los nuevos
equipamientos.

Ademas, a través de las actuaciones en el presente ambito y en AOP-N7 y AOP-N6, se plantea la
creacion de un nuevo parque lineal paralelo a la Avda. Langraiz, entre la nueva Ronda Norte y el
vial de la red secundaria que transcurre por la parte sur del ambito AOP-N7 y por el presente
ambito AOP-N5 hasta conectar con la nueva rotonda donde también confluyen las calles Camino
Real y San Martin. Este parque lineal en el dmbito AOP-N5 se bifurcard en dos ramales; desde
aqui se podrd descender a la Avda. Langraiz, o bien continuar hacia el oeste, a través del AOP-
N6, para terminar en la calle Barrera de la Cruz.

En este parque se articulard una red peatonal y ciclista en paralelo con la avenida, que
posibilitard la union de las dotaciones escolares con los viales de coexistencia existentes al norte
de Nanclares de la Oca. Los sistemas locales dotacionales, tanto de espacios libres-zonas verdes
como los de equipamiento publico, se dispondrdn en estrecha correlacion con este parque
lineal.

La citada Ronda Norte rodeara toda la Junta de Nanclares de la Oca por su zona norte, dando una
alternativa de circulacién al trafico de la zona norte de Nanclares, que antes discurria en su totalidad
por la Avda. Langraiz por carecer de otra salida. Se posibilita de este modo el acceso y salida directos
a las rotondas este y oeste de Nanclares de la Oca sin necesidad de atravesar el concejo, conectando
directamente con las redes principales y disminuyendo en gran medida el trafico de transito de la
Avda. Langraiz.

Una pequeiia parte de este vial afecta al presente ambito AOP-N5, donde se dispone una rotonda de
conexion; de esta rotonda parten dos vias transversales secundarias que unen la Ronda Norte con el
vial principal de la red secundaria paralelo a la Avenida Langraiz. Uno de estos dos viales transcurre
por el AOP-N7, y el otro forma el limite noroeste del presente dmbito y termina en la rotonda de
conexion con la calle Camino Real.

Los proyectos de urbanizacion del ambito AOP-N5 deberan estar debidamente coordinados con
los AOP-N6 y AOP-N7, de manera que la solucidn adoptada por cada uno de ellos no suponga
discontinuidades en el parque lineal y en los viales descritos.

En los aspectos no regulados en la presente ficha, serd de aplicacion la Normativa Urbanistica
correspondiente del presente PGOU, o las determinaciones que desarrolle el Plan Parcial en su caso.
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REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL.

Clasificacion Suelo Urbanizable Sectorizado
Calificacion global Residencial
Superficie ambito 26.785,59 m2

- SG de Espacios Libres -
SSGG Totales -

Superficie ambito sin SSGG 26.785,59 m2
Edificabilidad sobre rasante 0,70 m2t/m2s
Edificabilidad bajo rasante 1 planta sétano

Altura maxima S+PB+3
Cumplimiento de Vivienda de Proteccién Publica*

VPS | 5838% |VT | 19,83% |VPP(VPS+VT)| 78,21%

* La Vivienda de Proteccion Publica se expresa en porcentaje respecto al incremento de
edificabilidad residencial y tiene cardcter de minimos. Este dmbito recibe transferencias
de vivienda protegida de VPS del ambito AOP-N6 El Torco; a su vez, transfiere vivienda
protegida de VT al dmbito AOP-N7 Escuelas. Las cuantias de tales transferencias se
encuentran en la Tabla Resumen de Transferencias del apartado 9.2.5. Transferencia de
Edificabilidad Residencial Protegida de la Memoria del PGOU.

REGIMEN URBANISTICO PORMENORIZADO.

Calificaciéon pormenorizada

Densidad 67 viv./ha

Uso residencial alturas superficie  n.2 viv.

- Vivienda Proteccion Social VPS PB+3 9.869 m2 106

- Vivienda Tasada VT PB+3 3.352 m2 35

Vivienda Proteccién Publica VPP (s/r) PB+3 13.221 m2 141

Vivienda Proteccién Publica VPP (b/r) 1S 7.276,50 m2t

Vivienda Libre (s/r) 3.683 m2 39

-Vivienda en Bloque PB+3 3.683 m2 39

Vivienda Libre (b/r) 1S 1.848,95 m2

Usos compatibles autorizados

- Terciario y/o Equipamiento privado 1.846 m2

TOTAL Edificabilidad (s/r) 18.750 m2 180

TOTAL Edificabilidad (b/r) 9.125,45 m2

Edificabilidad existente Total 275,62 m2
Residencial 0m2 0

Incremento de edificabilidad Total 18.474,38 m2
Residencial 16.904 m2 180

Sistemas Locales
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SL Viario 6.130,01 m2 | Aparcamiento en parcela publica 50 Ud.
SL Espacios Libres 4.901,17 m2 | Aparcamiento en parcela privada 262 Ud.
SL Equipamiento** 2.621,00 m2 | Arbolado 180 Ud.

**E| Ambito AOP-N4 monetizard 437,02 m2 de suelo para destinarlo a la compra de
dotaciones publicas en este ambito. El importe econdmico percibido se integrard en la
cuenta y programa correspondiente del Patrimonio Municipal del Suelo, vinculado a la
adquisicion de suelo para equipamiento en el presente AOP-N5.

Las determinaciones del planeamiento pormenorizado podran ser modificadas mediante Plan
Parcial.

GESTION

El Area de la actuacién integrada se desarrollard mediante una o varias Unidades de Ejecucion,
a definir en el Programa de Actuacidon Urbanistica. El sistema de actuacién previsto es el de
concertacion. Ante el incumplimiento de las obligaciones por parte de los particulares, la
Administracion podra modificar el sistema de actuacién acorde a lo previsto en la legislacion
vigente (art. 159 apartado 5 de la Ley 2/20086).

PLAZOS

La gestion del dmbito estd prevista dentro del primer cuatrienio del PGOU de Iruiia de Oca.

La ejecucidn de la totalidad de las obras de urbanizacion, se deberan completar en un plazo no
superior a dos afios, computados a partir de la aprobacién del correspondiente Programa de
Actuacién Urbanizadora

La edificacién se completara en un plazo no superior a cuatro afios, computados a partir de la
completa urbanizacidn de la unidad de ejecucién.

OTRAS CONSIDERACIONES

En la ejecucidon de la urbanizacién del ambito es deseable promover la permeabilizacién de las
superficies urbanizadasy los pavimentos, con el fin de mejorar la capacidad drenante de la trama
urbana.

Tal y como se indica en el apartado 6.3.6 del Tomo | “Memoria de Informacién y justificativa” de
este PGOU, se concluye que la red de saneamiento actual es insuficiente para la carga hidraulica
que deberia soportar con los nuevos desarrollos, especialmente este ambito y el AOP N-7, por
lo que para el desarrollo de los mismos sera necesario realizar las actuaciones justificadas en el
apartado 6.3.7 del mismo Tomo | de este PGOU.
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Si el desarrollo de este ambito se realizara con anterioridad al sector AOP N-7, asumira la
ejecucioén y los gastos de la propuesta de mejora del ramal R1-A, en caso contrario, que este
sector se desarrollase posteriormente al sector AOP N-7, asumird la ejecucién y gastos de la
propuesta de desdoblamiento del colector R4. Ambas propuestas de mejora de la red de
saneamiento se especifican y justifican en el citado apartado 6.3.7 Justificacidon de la capacidad
Hidrdulica de la red de fecales existente del Tomo | de este PGOU.
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AOP-N6 EL TORCO

DESCRIPCION.

Situado en la zona noroeste de Nanclares de la Oca, entre las faldas de la Sierra de Badaia y el
nucleo urbano del concejo, el sector limita al oeste con la zona aledafia al arroyo de la Torca y
con el ambito AOP-N5 al este.

CRITERIOS Y OBJETIVOS GENERALES.

Se presenta una propuesta de ordenacidn pormenorizada de este dmbito desde el PGOU, pero
se remite su ordenacidn a un Plan Parcial, que debera atender los criterios de ordenacion y las
especificaciones sefialadas en el presente apartado, y en la tabla régimen urbanistico
estructural, que se consideran vinculantes. Asi mismo, la ordenaciéon pormenorizada de los
ambitos AOP-N3 y AOP-N4 destina unas superficies de sistemas locales al presente ambito, que
deberd absorberlas, afiadiendo estas superficies a las que resulten del cumplimiento de
estandares urbanisticos del Decreto 123/2012.

Debido a la situacién topografica de este espacio, que conforma el borde del nicleo urbano, con
altas pendientes y colindantes con el medio natural, se plantea una tipologia de baja densidad,
respetando la morfologia urbana preexistente, y se ordena la zona con viviendas unifamiliares y
bifamiliares con destino Vivienda Libre.

En algunos puntos, se considera adecuada la implantacién de pequefos bloques, que responde
a la tipologia de bloques de bajo desarrollo, donde se ubicard la parte de la Vivienda de
Proteccion Publica asumida por el ambito, transfiriendo el resto a otros ambitos AOP de
Nanclares de la Oca.

La actuacion AOP-N6 concentrara los Espacios Libres de Sistemas Generales y parte de los
correspondientes al Sistema Local de Espacios Libres en la parte oeste, junto al arroyo de la
Torca, como una medida de proteccion del mismo.

El Sistema local de Equipamiento publico se localizara en esta zona oeste de Espacios Libres,
debiendo justificarse debidamente en el Plan Parcial una ubicacion diferente.
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En cuanto al sistema viario, se plantea la conexién de un vial nuevo, que a modo de variante por el
lado Norte, rodeara toda la Junta de Nanclares, creando una circulacién que dara servicio sobre todo
a la zona norte, afectando parte de este vial al dmbito AOP-N6.

Asi mismo, el nuevo parque lineal planteado principalmente a lo largo de todo el &mbito AOP-
N7 y que transcurre por el ambito AOP-N5, continuard a través de este dmbito, hacia el oeste,
para terminar en la calle Barrera de la Cruz.

Puesto que la calle Barrera de la Cruz se corta antes de su conexién con el AOP-N6, sera
necesario completar la unién con el mismo para mejorar las conexiones entre el nuevo dmbito
y el nucleo urbano existente. La urbanizacidn del tramo pendiente de urbanizar le corresponde
a la actuacidn integrada que desarrollara el AOP-N6, puesto que resulta necesaria para su
conexién con la citada calle.

La Ronda Norte y el parque lineal estan incluidos en los &mbitos AOP-N6, AOP-N5 y AOP-N7, cada
una de las cuales cederd y urbanizara el tramo correspondiente.

Los proyectos de urbanizacion del dmbito AOP-N6 deberan estar debidamente coordinados con
el resto, de manera que la solucién adoptada por cada uno de ellos no suponga discontinuidades
en el vial Ronda Norte y en el parque lineal descrito.

En los aspectos no regulados en la presente ficha, sera de aplicacién la Normativa Urbanistica
correspondiente del presente PGOU, o las determinaciones que desarrolle el Plan Parcial en su caso.

REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL.

Clasificacion Suelo Urbanizable Sectorizado
Calificacidn global Residencial

Superficie ambito 34.339 m2

- SG de Espacios Libres 2.615,61 m2
SSGG Totales 2.615,61 m2
Superficie dmbito sin SSGG 31.723,39 m2
Edificabilidad sobre rasante 0,35 m2t/m2s
Edificabilidad bajo rasante 1 planta s6tano

Altura maxima

Viviendas unifamiliares y bifamiliares S+PB+1+BC*
Edificacidn abierta plurifamiliar S+PB+2
Cumplimiento de Vivienda de Proteccion Publica**

VPS | 2324% [vT | 22,77% |[VvPP (VPS+VT)|  46,01%

* BC: Bajo Cubierta

** La Vivienda de Proteccion Publica se expresa en porcentaje respecto al incremento de
edificabilidad residencial y tiene cardcter de minimos. Este dmbito transfiere parte de la
VPS que le corresponde por cumplimiento de estdndares urbanisticos a otros dmbitos:
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AOP-N4 El Calero, AOP-N5 Langraiz Norte y AOP-N7 Escuelas. Al mismo tiempo, recibe
transferencias de VT del dmbito AOP-V2 Terciario. Las cuantias de tales transferencias
se encuentran en la Tabla Resumen de Transferencias del apartado 9.2.5. Transferencia
de Edificabilidad Residencial Protegida de la Memoria del PGOU.

REGIMEN URBANISTICO PORMENORIZADO.

Calificacién pormenorizada

Densidad 23 viv./ha
Uso residencial alturas superficie n2 viv.
- Vivienda Proteccion Social VPS PB+2 2571 m2 27
- Vivienda Tasada VT PB+2 2519 m2 27
Vivienda Proteccién Publica VPP (s/r) PB+2 5.090m2 54
Vivienda Proteccién Publica VPP (b/r) 1S 2.600 m2
Vivienda Libre (s/r) 6.013m2 25
-Vivienda unifamiliar PB+1+BC* 3.250m2 13
-Vivienda bifamiliar PB+1+BC* 2.763m2 12
Vivienda Libre (b/r) 1S 2.460 m2
Usos compatibles autorizados
- Terciario -
TOTAL Edificabilidad (s/r) 11.103m2 79
TOTAL Edificabilidad (b/r) 5.060 m2
Edificabilidad existente Total 321,38 m2
Residencial 38,64 m2 1
Incremento de edificabilidad Total 10.781,62 m2
Residencial 11.064,36 m2 78
Sistemas Locales
SL Viario 10.029,23 m2 | Aparcamiento en parcela publica 41 Ud.
SL Espacios Libres 6.856,24 m2 | Aparcamiento en parcela privada 155 Ud.
SL Equipamiento** 713 m2 | Arbolado 79 Ud.

* BC = Bajo Cubierta

** £ Ambito AOP-N3 monetizard 110,61 m2 de suelo para destinarlo a la compra de
dotaciones publicas en este admbito. A su vez, el ambito AOP-N8 también monetizard
90,24 m2 de suelo para destinarlo a dotaciones publicas en este dmbito. El importe
economico percibido se integrard en la cuenta y programa correspondiente del
Patrimonio Municipal del Suelo, vinculado a la adquisicion de suelo para equipamiento
en el presente AOP-N6.

Las determinaciones del planeamiento pormenorizado podran ser modificadas mediante Plan
Parcial.
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GESTION

El Sector de la actuacion integrada se desarrollard mediante varias Unidades de Ejecucién a
definir en el Programa de Actuacion Urbanistica. El sistema de actuacién previsto es el de
concertacion. Ante el incumplimiento de las obligaciones por parte de los particulares, la
Administracion podra modificar el sistema de actuacién acorde a lo previsto en la legislacién
vigente (art. 159 apartado 5 de la Ley 2/2006).

PLAZOS

La gestion del dmbito estd prevista dentro del segundo cuatrienio del PGOU de Irufia de Oca.

La ejecucion de la totalidad de las obras de urbanizacion y la de los sistemas generales incluidos
en el presente dmbito, asi como las que, en su caso sean precisas para efectuar la conexién con
los sistemas generales existentes y exteriores al dmbito de la actuacién integrada, se deberan
completar en un plazo no superior a dos afios, computados a partir de la aprobacién del
correspondiente Programa de Actuacién Urbanizadora

La edificacién se completara en un plazo no superior a cuatro afios, computados a partir de la
completa urbanizacién de la unidad de ejecucién.

OTRAS CONSIDERACIONES

El ambito se ve afectado por la zona de policia del arroyo de la Torca, por lo que cualquier
actuacién en el mismo deberd contar con la preceptiva autorizacion de la Confederacion
Hidrografica del Ebro que se debera tramitar en las oficinas de URA (Agencia Vasca del Agua).

La zona de servidumbre consiste en una franja de 5 m de anchura medida desde el cauce de los
arroyos, en la que deberan observarse las limitaciones impuestas a los usos en el Reglamento
del Dominio Publico Hidraulico (RD 638/2016).

La ordenacién deberd respetar un retiro minimo de 15 metros para la edificacién y de 5 metros
para la urbanizacion respecto del cauce.

Este retiro tiene caracter vinculante para la nueva edificacién y caracter indicativo para las
operaciones de conservacion, reconversion o sustitucién de la edificacidn existente.

En la ejecucion de la urbanizacién del ambito es deseable promover la permeabilizacidn de las
superficies urbanizadas y los pavimentos, con el fin de mejorar la capacidad drenante de la
ciudad existente.

En el ambito esta incluida parte de la delimitacidn de la zona de Presuncién Arqueoldgica
“Poblado e iglesia de San Martin” (15).
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AOP-N7 ESCUELAS

DESCRIPCION.

Este sector se encuentra en el limite noreste del nicleo del concejo de Nanclares de la Oca. Al
norte limita con las faldas de la Sierra de Badaia, al oeste ofrece continuidad a los ambitos AOP-
N6 y AOP-N5, al este limita con el Camino Escubillo y con los equipamientos docentes al sur. La
obtencidn del suelo para el Instituto de Educacidn Secundaria Badaia, sistema general incluido
en este dmbito, se realiz6 mediante convenio urbanistico y actualmente la obra esta ejecutada
y recibida, a pesar de que todavia no se ha desarrollado la actuacion en este suelo urbanizable.

CRITERIOS Y OBJETIVOS GENERALES.

Se presenta una propuesta de ordenacidn pormenorizada de este ambito desde el PGOU, pero
se remite su ordenacidn a un Plan Parcial, que debera atender los criterios de ordenacion y las
especificaciones sefialadas en el presente apartado, y en la tabla régimen urbanistico
estructural, que se consideran vinculantes. Asi mismo, la ordenacién pormenorizada de los
ambitos AOP-N2 y AOP-N4 destina unas superficies de sistemas locales al presente ambito, que
debera absorberlas, afiadiendo estas superficies a las que resulten del cumplimiento de
estandares urbanisticos del Decreto 123/2012.

Este ambito lo constituye un parque lineal que sera el eje central de los nuevos viales peatonales
y ciclistas planteados en el presente Plan General de Ordenacion Urbana, con bloques
residenciales alineados a ambos lados. la planta sétano albergarad los garajes y trasteros
correspondientes a las necesidades generadas por las viviendas.
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El parque lineal contendra un carril ciclable, sin que se disponga desde este plan del trazado y
las caracteristicas concretas que debera tener.

En cuanto al sistema viario, se plantea la conexién de un vial nuevo, que a modo de variante por el
lado Norte, rodeara toda la Junta de Nanclares, creando una circulacién que dara servicio sobre todo
ala zona Norte.

Al sur el sector limita con un nuevo vial de la red secundaria que discurre paralelo a la Avenida
Langraiz, y continua atravesando el ambito AOP-NS5. Entre el vial Ronda norte y el secundario se
plantea un vial transversal de conexidn en el limite con AOP-N5 que habrd de respetarse.

La Ronda Norte y el parque lineal estan incluidos en los ambitos AOP-N6, AOP-N5 y AOP-N7, cada
una de las cuales cedera y urbanizard el tramo correspondiente.

Los proyectos de urbanizacion del sector AOP-N7 deberdn estar debidamente coordinados con
el resto, de manera que la solucidn adoptada por cada uno de ellos no suponga discontinuidades
en el vial Ronda Norte, en el parque lineal descrito ni en las vias secundarias.

Este ambito deberd reservar las dotaciones del Sistema Local cerca del equipamiento docente
CEIP Colegio José Miguel Barandiaran, para posibilitar un refuerzo del aparcamiento escolar o
de otras necesidades que pudieran surgir en un futuro.

En los aspectos no regulados en la presente ficha, sera de aplicacién la Normativa Urbanistica
correspondiente del presente PGOU, o las determinaciones que desarrolle el Plan Parcial en su caso.

REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL.

Clasificacion Suelo Urbanizable Sectorizado
Calificacidn global Residencial

Superficie ambito 43.455,81m2

- SG Equipamental 8.758,22 m2
SSGG Totales 8.758,22 m2
Superficie ambito sin SSGG 34.697,59 m2
Edificabilidad sobre rasante 0,73 m2t/m2s
Edificabilidad bajo rasante | planta s6tano
Altura maxima S+PB+3+BC*
Vivienda de Proteccion Publica en el propio ambito**

VPS | 6845% |vT | 24,35% |VPP(VPS+VT) | 92,80%

* BC= Bajo Cubierta

** La Vivienda de Proteccion Publica se expresa en porcentaje respecto al incremento de
edificabilidad residencial y tiene cardcter de minimos. Este dmbito recibe transferencias
de vivienda protegida de otros ambitos: VVPS de AOP-N6 El Torco; VT de AOP-N5 Langraiz
Norte; tanto VPS como VT de los ambitos AOP-N8 Bolen, AOP-M1 Montevite, AOP-V1
Villodas Oeste y AOP-V2 Terciario. Las cuantias de tales transferencias se encuentran en
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la Tabla Resumen de Transferencias del apartado 9.2.5. Transferencia de Edificabilidad
Residencial Protegida de la Memoria del PGOU.

REGIMEN URBANISTICO PORMENORIZADO.

Calificacién pormenorizada

Densidad 61 viv./ha
Uso residencial alturas superficie n.2 viv.
- Vivienda Proteccion Social VPS PB+3+BC* 17.337,86 m2 180
- Vivienda Tasada VT PB+3+BC* 6.167,67 m2 64
Vivienda Proteccién Publica VPP (s/r) PB+3+BC* 23.505,53 m2 244
Vivienda Proteccién Publica VPP (b/r) 1S 10.628,97 m2
Vivienda Libre (s/r) PB+3+BC* 1.823,71 m2 17
Vivienda Libre (b/r) 1S 1.200 m2
Usos compatibles autorizados
- Terciario -
TOTAL Edificabilidad (s/r) 25.329,24 m2 261
TOTAL Edificabilidad (b/r) 11.828,97 m2
Edificabilidad existente Total -

Residencial -
Incremento de edificabilidad Total 25.329,24 m2

Residencial 25.329,24 m2 261
Sistemas Locales
SL Viario 8.158,37 m2 | Aparcamiento en parcela publica 50 Ud.
SL Espacios Libres 10.564,01 m2 | Aparcamiento en parcela privada 362 Ud.
SL Equipamiento** 2.097,19 m2 | Arbolado 261 Ud.

* BC= Bajo Cubierta

** £| Ambito AOP-N2 monetizard 531,24 m2 de suelo para destinarlo a la compra de
dotaciones publicas en este admbito. A su vez, el dmbito AOP-N4 también monetizard
552,78 m2 de suelo para destinarlo a dotaciones publicas en este dmbito. El importe
econdmico percibido se integrard en la cuenta y programa correspondiente del
Patrimonio Municipal del Suelo, vinculado a la adquisicion de suelo para equipamiento
en el presente AOP-N7.

Las determinaciones del planeamiento pormenorizado podran modificarse mediante Plan
Parcial.

ANEXO | de TOMO Il NORMAS PARTICULARES de los AOP Pg. 30/88



Ayuntamiento de PGOU DE IRUNA DE OCA
IRUNA DE OCA

TEXTO REFUNDIDO
IRUNA OKAKO
Udala

GESTION

El Sector de la actuacidén integrada se desarrollard mediante varias Unidades de Ejecucién, a
definir en el Programa de Actuacion Urbanistica. El sistema de actuacién previsto es el de
cooperacion.

PLAZOS

La gestion del dmbito estd prevista dentro del segundo cuatrienio del PGOU de Irufia de Oca.

La ejecucidn de la totalidad de las obras de urbanizacion y la de los sistemas generales incluidos
en el presente dmbito, asi como las que, en su caso sean precisas para efectuar la conexién con
los sistemas generales existentes y exteriores al dmbito de la actuacién integrada, se deberan
completar en un plazo no superior a dos afios, computados a partir de la aprobacién del
correspondiente Programa de Actuacidn Urbanizadora. La edificacién se completara en un plazo
no superior a cuatro afios, computados a partir de la completa urbanizacidn de la unidad de
ejecucion.

OTRAS CONSIDERACIONES

En la ejecucidn de la urbanizacién del ambito es deseable promover la permeabilizacién de las
superficies urbanizadas y los pavimentos, con el fin de mejorar la capacidad drenante de la
ciudad existente.

Se debera considerar la afeccidn y los retiros correspondientes del proyecto de AMVISA de enero
de 2018, que prevé una nueva infraestructura de abastecimiento que transcurre por el linde
noreste del sector.

Tal y como se indica en el apartado 6.3.6 del Tomo | “Memoria de Informacién y justificativa” de
este PGOU, se concluye que la red de saneamiento actual es insuficiente para la carga hidraulica
que deberia soportar con los nuevos desarrollos, especialmente este ambito y el AOP N-5, por
lo que para el desarrollo de los mismos sera necesario realizar las actuaciones justificadas en el
apartado 6.3.7 del mismo Tomo | de este PGOU.

Si el desarrollo de este Sector se realizara con anterioridad al ambito AOP N-5, asumira la
ejecucién y los gastos de la propuesta de mejora del ramal R1-A, en caso contrario, que este
sector se desarrollase posteriormente al &mbito AOP N-5, asumira la ejecucién y gastos de la
propuesta de desdoblamiento del colector R4. Ambas propuestas de mejora de la red de
saneamiento se especifican y justifican en el citado apartado 6.3.7 Justificacion de la capacidad
Hidrdulica de la red de fecales existente del Tomo | de este PGOU.
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AOP-N8 BOLEN

DESCRIPCION.

Esta pequeiia area se encuentra entre el limite sur del ambito AOP-N5 y la calle Bolen, limitando
al este y al oeste con parcelas residenciales de baja densidad.

CRITERIOS Y OBJETIVOS GENERALES.

Se presenta la ordenaciéon pormenorizada de este dmbito desde el PGOU. Si finalmente se
modificara su ordenacidn mediante un Plan Especial, debera atender los criterios de ordenacién
y las especificaciones sefialadas en el presente apartado y en la tabla régimen urbanistico
estructural, que se consideran vinculantes.

El objeto de esta actuacién es dotar de un vial adecuado y urbanizado que sirva de acceso a los
edificios existentes, y sirva de conexion con la actuacion integrada AOP-N5, aumentando la
edificabilidad en el darea mediante la construcciéon de una vivienda bifamiliar. Ademas, se
incluyen dos pequefias dreas con uso de espacios verdes, con el objeto, por un lado, de dar
cumplimiento al Decreto 123/2012 de estdndares urbanisticos, y por otro, mejorar la percepcidn
urbana en este punto desde el punto de vista de perspectiva de género, mediante la ampliacidn
de la calle para evitar puntos poco visibles que puedan crear inseguridad.
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Se incluye entre las cargas del dmbito la completa urbanizacion y la ejecucion de todos los
servicios necesarios que deban transcurrir por la calle Bolen, para dar servicio a las nuevas
viviendas y a las existentes, desde su trazado actual que parte de la Avda. Langraiz, hasta la
conexién con el vial que le da continuidad en el ambito AOP-N5, de modo que ademads de la
parte de la calle Bolen que se incluye dentro del ambito, se carga a este ambito la reparacion
del acceso desde la Avda. Langraiz, con superficie medida sobre plano de aproximadamente 282
m2. El proyecto de urbanizacidn del ambito AOP-N5 deberd estar debidamente coordinado con
el del presente ambito, de manera que no existan discontinuidades en el vial descrito.

En los aspectos no regulados en la presente ficha, sera de aplicacién la Normativa Urbanistica
correspondiente del presente PGOU.

REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL.

Clasificacion Suelo Urbano No Consolidado
Calificaciéon global Residencial
Superficie ambito 1.128,01 m2

- SG de Espacios Libres -
SSGG Totales -

Superficie ambito sin SSGG 1.128,01 m2
Edificabilidad sobre rasante 0,40 m2t/m2s
Edificabilidad bajo rasante 1 plata sétano

Altura maxima S+PB+1+BC*
Cumplimiento de Vivienda de Proteccion Publica**

VPS | 0% VT \ 0% | VPP (VPS+VT) | 0%

* BC= Bajo Cubierta

** [a Vivienda de Proteccion Publica se expresa en porcentaje respecto al incremento de
edificabilidad residencial y tiene cardcter de minimos. Este dmbito transfiere vivienda
protegida al dmbito AOP-N7 Escuelas. Las cuantias de tales transferencias se encuentran
en la Tabla Resumen de Transferencias del apartado 9.2.5. Transferencia de
Edificabilidad Residencial Protegida de la Memoria del PGOU.

REGIMEN URBANISTICO PORMENORIZADO.

Calificacién pormenorizada

Densidad 18 viv./ha
Uso residencial alturas superficie n.2viv.
Viv. Libre 2
-Viv. bifamiliar (s/r) PB+1+BC 451,20 m2 2
-Viv. bifamiliar (b/r) S 180,00 m2

Usos compatibles autorizados
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- Terciario PB -
TOTAL Edificabilidad (s/r) 451,20 m2 2
TOTAL Edificabilidad (b/r) 180,00 m2
Edificabilidad existente Total 0
Residencial 0
Incremento de edificabilidad Total 451,20 m2
Residencial 451,20 m2 2
Sistemas Locales
SL Viario 381,03 m2 | Aparcamiento en parcela publica -
SL Espacios Libres 171,35 m2 | Aparcamiento en parcela privada 6 Ud.
SL Equipamiento* - Arbolado 2 Ud.

* No se baraja la obtencion de nuevos equipamientos; los 90,24 m2 de Sistema Local de
Equipamiento que corresponde ceder a la actuacion se monetizardn, para destinarlo a
la red de sistemas locales de equipamientos en el dmbito AOP-N6. El importe econdmico
percibido se integrard en la cuenta y programa correspondiente del Patrimonio
Municipal del Suelo, vinculado a la adquisicion de suelo para la actualizacion y/o mejora
de las dotaciones existentes en el concejo.

Las determinaciones del planeamiento pormenorizado podran ser modificadas mediante Plan
Especial.

GESTION

El Sector de la actuacién integrada se desarrollara mediante una Unidad de Ejecucion. El sistema
de actuacion previsto es el de concertacidn. Ante el incumplimiento de las obligaciones por
parte de los particulares, la Administracion podra modificar el sistema de actuacién acorde a lo
previsto en la legislacidn vigente (art. 159 apartado 5 de la Ley 2/2006).

PLAZOS

La gestion del dmbito esta prevista dentro del primer cuatrienio del PGOU de Irufia de Oca.

La ejecucidn de la totalidad de las obras de urbanizacion, se deberan completar en un plazo no
superior a dos afios, computados a partir de la aprobacién del correspondiente Programa de
Actuacién Urbanizadora.

La edificaciéon se completara en un plazo no superior a cuatro afios, computados a partir de la
completa urbanizacion de la unidad de ejecucién.
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IRUNA DE OCA

TEXTO REFUNDIDO
IRUNA OKAKO
Udala

AOP-N9S REAL RESIDENCIAL

OF

DESCRIPCION

Esta agrupacion de parcelas de suelo urbano residencial esta situada al noreste de la trama
urbana de Nanclares de la Oca, en el Camino Real n? 3.

Engloba las siguientes parcelas catastrales del poligono 2: 1036 en su totalidad y la subparcela
B de la parcela 1218 excepto una pequeiia superficie que se ha incorporado en el ambito AOP-
NS.

CRITERIOS Y OBJETIVOS GENERALES.

El criterio para este ambito es el mantenimiento de la edificacién residencial existente, asi como
posibilitar la densificacidn de las parcelas que lo componen, manteniendo el uso residencial y la
tipologia de baja densidad.

Se trata, por lo tanto, de consolidar lo existente, posibilitando ademas un incremento de
edificabilidad con respecto a la existente y con respecto a lo que posibilitaban las Normas
Subsidiarias, que simplemente consolidaban las preexistencias, sin posibilitar ampliacién de la
edificacidn existente.
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Udala

Se ha establecido su gestién como Actuacién de Dotacién, considerando su urbanizacién
consolidada; no asi su edificacion.

No se precisa planeamiento de desarrollo, debiendo cumplir Unicamente las condiciones de las
Normas urbanisticas en su apartado correspondiente.

Las parcelas deberan agruparse para poder gestionar la Actuacidn de Dotacién sobre una Unica
parcela.

REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL.

Clasificacion Suelo Urbano No consolidado
Calificacidn global Residencial

Superficie ambito 3.194,09 m2
-SG Equipamiento 0m2

SSGG 0 m2
Superficie ambito sin SSGG 3.194,09 m2
Edificabilidad sobre rasante 0,40 m2t/m2s
Edificabilidad bajo rasante 1 planta sétano
Altura maxima S+PB+2/ S+PB+1

REGIMEN URBANISTICO PORMENORIZADO.

Calificacion pormenorizada

Uso residencial Alturas max. superficie
Edificabilidad residencial existente PB+2 569,91 m2
Incremento de edificab. residencial PB+1 707,73 m2
TOTAL Edificabilidad 1.277,64 m2
Sistemas Locales

SL Espacios Libres 0m2

SL Equipamientos 0m2

CONDICIONES PARTICULARES REFERENTES A LA EDIFICACION
1. Usos admisibles

Se trata de una subzona residencial de baja densidad, en la que debera implantarse, como uso
caracteristico, el uso residencial de baja densidad.

Los usos admisibles seran los establecidos por el cuadro de compatibilidad de usos de la
ordenanza residencial asignada, a61. Seran autorizados a su vez otros usos compatibles y /o
auxiliares, en cumplimiento de la regulacién establecida por el documento de Normas
urbanisticas de este PGOU.
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Aquellos aspectos no definidos en esta ficha se regularan en base a las ordenanzas generales
incluidas en el documento de Normas.

2. Parametros urbanisticos

La nueva edificacién deberd cumplir con los parametros urbanisticos establecidos para la
ordenanza residencial asignada, a61.

GESTION

El ambito se desarrollard mediante actuacién de dotacion. La actuacidn no cedera suelos, sino
gue monetizard los Sistemas Locales que le sean de aplicacién en base a su incremento de
edificabilidad. Debera abonar, a su vez, el 15% del incremento del aprovechamiento que le
corresponde.

La Actuacidon de Dotacién deberd abonar las cargas pendientes para poder aumentar su
edificabilidad con respecto a la ya materializada. Las parcelas deberan agruparse para poder
gestionar la Actuacién de Dotacidn sobre una Unica parcela.

PLAZOS

La gestion del dmbito esta prevista en el plazo de ocho afios desde el momento de entrada en
vigor del presente PGOU de Irufia de Oca.

OTRAS CONSIDERACIONES
Es deseable promover la permeabilizacion de las superficies urbanizadas y los pavimentos, con
el fin de mejorar la capacidad drenante de la trama urbana.

La red de saneamiento debera conectarse a la EDAR comarcal de Nanclares de la Oca.
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IRUNA DE OCA

TEXTO REFUNDIDO
IRUNA OKAKO
Udala

AOP-M1 MONTEVITE

DESCRIPCION.

El ambito lo conforma un area discontinua; la mayor de las dos zonas que la componen se sitla
al norte del concejo, limitando al sur con el camino La Poncela y la calle Oteros y con la bolera al
este. La mds pequefia, se encuentra al sur en el cruce de la calle Oteros y la calle Arcilleros.

CRITERIOS Y OBJETIVOS GENERALES.

Se presenta una propuesta de ordenacidn pormenorizada de este ambito desde el PGOU, pero
se remite su ordenacion a un Plan Especial, que debera atender los criterios de ordenacion vy las
especificaciones sefialadas en el presente apartado y en la tabla régimen urbanistico estructural,
gue se consideran vinculantes.

Como drea de nuevo crecimiento residencial, se propone el area situada al norte, que engloba
varias parcelas urbanas, y que dard como resultado nuevas viviendas al oeste de la bolera
ubicada en la calle Otero, que responden a las tipologias de vivienda unifamiliar y bifamiliar.
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Se reparara el acceso al parque de juegos infantiles que se localiza al norte de la bolera y se
cederdn espacios libres del Sistema Local en la parcela situada algo mas al sur, en la calle
Arcilleros, destinada a realizar mejoras en el viario, en su conexién con la calle Oteros, asi como
a ofrecer un recorrido alternativo peatonal mediante la construccion de una escalera.

En los aspectos no regulados en la presente ficha, sera de aplicacién la Normativa Urbanistica
correspondiente del presente PGOU, o las determinaciones que desarrolle el Plan Especial en su caso.

REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL.

Clasificacion Suelo Urbano No Consolidado
Calificacidn global Residencial
Superficie ambito 2.867,07 m2

- SG de Espacios Libres -
SSGG Totales -

Superficie ambito sin SSGG 2.867,07 m2
Edificabilidad sobre rasante 0,30 m2t/m2s
Edificabilidad bajo rasante 1 planta sétano
Altura maxima S+PB+1+BC*
Cumplimiento de Vivienda de Proteccion Publica**

VPS | 0% VT \ 0% | VPP (VPS+VT) | 0%

* BC=Bajo Cubierta

** La Vivienda de Proteccion Publica se expresa en porcentaje respecto al incremento de
edificabilidad residencial y tiene cardcter de minimos. Este dmbito transfiere vivienda
protegida al dmbito AOP-N7 Escuelas. Las cuantias de tales transferencias se encuentran
en la Tabla Resumen de Transferencias del apartado 9.2.5. Transferencia de
Edificabilidad Residencial Protegida de la Memoria del PGOU.

REGIMEN URBANISTICO PORMENORIZADO.

Calificacidon pormenorizada

Densidad 14 viv./ha
Uso residencial alturas superficie  n.2 viv.
Vivienda Libre(s/r)

-Vivienda libre bifamiliar PB+1+BC 860,12 m2 4
Vivienda Libre(b/r) 1S 430,06 m2

Usos compatibles autorizados

- Terciario -

TOTAL Edificabilidad (s/r) 860,12 m2 4
TOTAL Edificabilidad (b/r) 430,06 m2
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Edificabilidad existente Total -
Residencial -
Incremento de edificabilidad Total 860,12 m2 4
Residencial 860,12 m2
Sistemas Locales
SL Viario 577,22 m2 | Aparcamiento en parcela publica -
SL Espacios Libres 510,63 m2 | Aparcamiento en parcela privada 12 Ud.
SL Equipamiento* - Arbolado 4 Ud.

* No se baraja la obtencion de nuevos equipamientos; los 172 m2 de Sistema Local de
Equipamiento que corresponde ceder a la actuacion se monetizardn. El importe
econdmico percibido se integrard en la cuenta y programa correspondiente del
Patrimonio Municipal del Suelo, vinculado a la adquisicion de suelo para la actualizacion
y/0 mejora de las dotaciones existentes en el concejo.

Las determinaciones del planeamiento pormenorizado podran ser modificadas mediante Plan
Especial.

GESTION

El Area discontinua de la actuacidn integrada se desarrollard mediante una Unica Unidad de
Ejecucidn El sistema de actuacién previsto es el de concertacién. Ante el incumplimiento de las
obligaciones por parte de los particulares, la Administracién podrd modificar el sistema de
actuacion acorde a lo previsto en la legislacion vigente (art. 159 apartado 5 de la Ley 2/2006).

PLAZOS

La gestidn del dmbito esta prevista en el plazo de ocho afios desde el momento de entrada en
vigor del presente PGOU de Irufia de Oca.

OTRAS CONSIDERACIONES

En la ejecucion de la urbanizacién del ambito es deseable promover la permeabilizacidn de las
superficies urbanizadas y los pavimentos, con el fin de mejorar la capacidad drenante de la
ciudad existente.

En caso de que el ambito se materialice antes de la futura conexién a la EDAR de Irufia de Oca,
serd necesario que se garantice el adecuado tratamiento de los vertidos derivados del
crecimiento urbanistico.
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TEXTO REFUNDIDO
IRUNA OKAKO
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AOP-V1 VILLODAS OESTE

DESCRIPCION.

El ambito estd situado en el extremo oeste del nlcleo de Villodas, ocupando en su mayoria suelo
urbano, excepto una pequeiia porcion de terreno no urbanizable ya antropizado donde se
concentran varios depdsitos de agua y gas, sin llegar a afectar a ninguno de estos componentes
de la red de infraestructuras.

CRITERIOS Y OBJETIVOS GENERALES.

Se presenta una propuesta de ordenacidn pormenorizada de este ambito desde el PGOU, pero
se remite su ordenacion a un Plan Especial, que debera atender los criterios de ordenacion vy las
especificaciones sefialadas en el presente apartado y en la tabla régimen urbanistico estructural,
gue se consideran vinculantes.
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PGOU DE IRUNA DE OCA

TEXTO REFUNDIDO

El presente ambito desarrollara nuevas viviendas unifamiliares y bifamiliares.

Por otro lado, las calles principales San Cristobal, Itxaroetan y calle Mayor terminan en su
extremo oeste en el medio natural, de modo que los vehiculos dejan las marcas de sus rodadas
en el mismo, erosionando el terreno, por lo que se creara un nuevo vial de coexistencia que una
estas tres calles principales, solucionando el entramado viario principal de Villodas.

Para aquellas determinaciones que no se regulen mediante esta ficha y mediante el Plan Especial, sera
de aplicacién lo dispuesto por las condiciones generales de la edificacidn, urbanizacién y proteccién

de las Normas Urbanisticas del Plan General.

REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL.

Clasificacion Suelo Urbano No Consolidado
Calificacidn global Residencial

Superficie ambito 8.733,78 m2

- SG de Espacios Libres -

SSGG Totales -
Superficie ambito sin SSGG -
Edificabilidad sobre rasante 0,40 m2t/m2s
Edificabilidad bajo rasante 1 planta sétano
Altura maxima S+PB+1+BC*
Cumplimiento de Vivienda de Proteccion Publica**

VPS | 0% VT \ 0% | VPP (VPS+VT) | 0%

* BC = Bajo cubierta.

** La Vivienda de Proteccion Publica se expresa en porcentaje respecto al incremento de
edificabilidad residencial y tiene cardcter de minimos. Este dmbito transfiere vivienda
protegida al dmbito AOP-N7 Escuelas. Las cuantias de tales transferencias se encuentran

en la Tabla Resumen de Transferencias

del apartado 9.2.5. Transferencia de

Edificabilidad Residencial Protegida de la Memoria del PGOU.

REGIMEN URBANISTICO PORMENORIZADO.
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Calificacién pormenorizada

Densidad 19 viv./ha
Uso residencial alturas superficie n.2 viv.
Vivienda Libre(s/r) 3.493,51 m2

-Vivienda libre unifamiliar PB+1+BC 300,00 m2 1
-Vivienda libre bifamiliar PB+1+BC 1.060,00 m2

- Vivienda libre adosada PB+1+BC 2.133,51 m2 12
Vivienda Libre(b/r) 1S 1.842,5 m2t
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Usos compatibles autorizados
- Terciario -
TOTAL Edificabilidad (s/r) 3.493,51 m2 17
TOTAL Edificabilidad (b/r) 1.842,50 m2
Edificabilidad existente Total -

Residencial -
Incremento de edificabilidad Total 3.493,51 m2

Residencial 3.493,51 m2 17
Sistemas Locales
SL Viario 1.438,73 m2 | Aparcamiento en parcela publica 5 Ud.
SL Espacios Libres 1.840,95 m2 | Aparcamiento en parcela privada 49 Ud.
SL Equipamiento* - Arbolado 17 Ud.

* No se baraja la obtencion de nuevos equipamientos. Los 698,70 m2 de Sistema Local
de Equipamiento que corresponde ceder a la actuacion se monetizard y el importe
econdmico percibido se integrard en la cuenta y programa correspondiente del
Patrimonio Municipal del Suelo, vinculado a la adquisicion de suelo para la actualizacion
y/0 mejora de las dotaciones existentes.

Las determinaciones del planeamiento pormenorizado podran ser modificadas mediante Plan
Especial.

GESTION

El drea de la actuacidn integrada se desarrollard mediante una Unica Unidad de Ejecucion. El
sistema de actuacidn previsto es el de concertacion. Ante el incumplimiento de las obligaciones
por parte de los particulares, la Administracion podra modificar el sistema de actuacion acorde
a lo previsto en la legislacidn vigente (art. 159 apartado 5 de la Ley 2/2006).

PLAZOS

La gestion del dmbito esta prevista en el plazo de ocho afios desde el momento de entrada en
vigor del presente PGOU de Irufia de Oca.

OTRAS CONSIDERACIONES

En la ejecucion de la urbanizacién del ambito es deseable promover la permeabilizacion de las
superficies urbanizadas y los pavimentos, con el fin de mejorar la capacidad drenante de la
ciudad existente.

Se conservaran los ejemplares de encina de porte y valor ambiental y paisajistico mas notable.
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TEXTO REFUNDIDO
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Las zonas verdes o de espacios libres dentro de la urbanizacion se definiran con el objeto de
minimizar las ocupaciones de los rodales arbolados mas valiosos. El érgano competente
controlara que esta cuestién sea tomada en consideracidn en el proyecto de urbanizacién.

En caso de que el ambito se materialice antes de la futura conexién a la EDAR de Iruiia de Oca,
sera necesario que se garantice el adecuado tratamiento de los vertidos derivados del
crecimiento urbanistico.
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AOP-V2 TERCIARIO

DESCRIPCION.

El dmbito se situa al norte del nucleo de Villodas, en la zona norte del concejo, separado de éste
por el rio Zadorra, y con el puente romano como Unica conexién al mismo. En la actualidad esta
compuesto por terrenos pertenecientes a ruinas industriales, y se encuentra préximo al uso
residencial situado a lo largo de la ribera este del Zadorra a su paso por el Concejo.

CRITERIOS Y OBJETIVOS GENERALES.

Se presenta una propuesta de ordenacidn pormenorizada de este ambito desde el PGOU, pero
se remite su ordenacion a un Plan Especial, que debera atender los criterios de ordenacion vy las
especificaciones seiialadas en el presente apartado y en la tabla régimen urbanistico estructural,
gue se consideran vinculantes.
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Villodas apuesta por la recalificacion de sus ruinas industriales a usos terciarios en las zonas mas
cercanas al nucleo residencial. Esta apuesta se desarrolla uniendo el uso terciario y el residencial
en el presente ambito, que aumentard el parque residencial con la incorporacién de varias
viviendas, en tipologia de pareadas, adosadas y/o unifamiliares con un perfil de S+PB+1+BC.

No se descarta la reutilizacion de aquellas edificaciones que se considera podrian rehabilitarse
para incorporar los usos admitidos, es decir, terciario y residencial, por lo que algunas de las
preexistencias se consideran disconformes con el planeamiento sin disponer de Ia
obligatoriedad de su derribo al menos hasta que sea aprobado el planeamiento de desarrollo
mediante Plan Especial.

Se marcan fuera de ordenaciéon aquellas edificaciones industriales que no se han considerado
aptas para contener otro uso que no sea el industrial, por lo que se prevé su desaparicion en el
espacio temporal contemplado en la programacion.

Asi mismo se generara un Sistema General dotacional que posibilitara la implantacion de usos
relacionados tanto con los nuevos usos terciarios, como con el medio natural y la riqueza
patrimonial histérico-arquitecténica y arqueoldgica del lugar; este equipamiento puede ser un
centro de interpretacién que aune la exposicion y explicacién tanto del material arqueoldgico
hallado, como de la naturaleza circundante, pero también podria funcionar como feria agricola,
aparcamiento, o incluso dar apoyo a las actividades terciarias que se desarrollen en la zona,
como punto de encuentro de visitas guiadas, etc. Se plantea, por lo tanto, un espacio abierto
polivalente en el que se puedan instalar construcciones temporales e implantar usos
provisionales, para dar respuesta a las necesidades que surjan en cada momento en el
municipio.

La ordenacidn establece este sistema general de equipamiento en la zona sureste del ambito,
junto a los espacios libres de zonas verdes que se ceden junto a los suelos proximos al area
inundable del rio Zadorra, y al vial A-3302.

La ocupacion de la edificacién con respecto a la superficie del ambito, tras haber restado a éste
la superficie correspondiente a los sistemas generales, debera ser superior al estandar del 30%.
Sin embargo, para dicho célculo podrd considerarse la ocupacién en planta de las parcelas
privadas, en sustitucion de la ocupacion de la edificacidn.

Para aquellas determinaciones que no se regulen mediante esta ficha y mediante el Plan Especial, sera
de aplicacién lo dispuesto por las condiciones generales de la edificacién, urbanizacién y proteccién
de las Normas Urbanisticas del Plan General.
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REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL.

PGOU DE IRUNA DE OCA

TEXTO REFUNDIDO

Clasificacion

Suelo Urbano No Consolidado

Calificacion global Terciario
Superficie ambito 32.365,43 m2
- SG de Espacios Libres 4.481,13 m2
- SG de Equipamiento 5.788,00 m2
SSGG Totales 10.269,13 m2
Superficie ambito sin SSGG 22.096,43 m2
Edificabilidad sobre rasante 0,44 m2t/m2s
Edificabilidad bajo rasante 1 planta sétano
Altura maxima
Uso terciario PB+1
Vivienda unifamiliar o bifamiliar S+PB+1+BC
BC= Bajo Cubierta
REGIMEN URBANISTICO PORMENORIZADO.
Calificacién pormenorizada
Densidad 5viv./ha
Uso Terciario alturas superficie n.2 viv.
-parcelas de uso terciario 8.983,08 m2
-edificabilidad de uso terciario PB+1 6.650,43 m2
Usos compatibles autorizados
-parcelas viviendas libres 4.962,66 m2
-Vivienda libre bifamiliar (s/r) PB+1+BC 3.072 m2t 16
-Vivienda libre(b/r) 1S 1.228,80 m2t
TOTAL Edificabilidad (s/r) 9.722,43 m2
TOTAL Edificabilidad (b/r) 1.228,80 m2

Total 7.160,45
Edificabilidad existente Residencial -

Total 2.561,98 m2
Incremento de edificabilidad Residencial 3.072 m2 16
Sistemas Locales
SL Viario 5.399,73 m2
SL Espacios Libres 2921,63 m2 | Aparcamiento en parcela privada 136 Ud.
SL Equipamiento - Arbolado 42 Ud.
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GESTION

El drea de la actuacion integrada se desarrollard mediante el sistema de actuacion de
concertacion. Ante el incumplimiento de las obligaciones por parte de los particulares, la
Administracién podra modificar el sistema de actuacion acorde a lo previsto en la legislacidon
vigente (art. 159 apartado 5 de la Ley 2/2006).

PLAZOS

La gestion del dmbito esta prevista en el plazo de ocho afios desde el momento de entrada en
vigor del presente PGOU de Irufia de Oca.

OTRAS CONSIDERACIONES

En la ejecucidon de la urbanizacién del ambito es deseable promover la permeabilizacion de las
superficies urbanizadas y los pavimentos, con el fin de mejorar la capacidad drenante de la
ciudad existente.

En caso de que el ambito se materialice antes de la futura conexidén a la EDAR de Iruia de Oca,
serd necesario que se garantice el adecuado tratamiento de los vertidos derivados del
crecimiento urbanistico.

La ordenacién del ambito tendrd en cuenta que la linea de edificacion debe guardar, con
respecto a la arista exterior de las carreteras A-3302 y A-4358, las distancias establecidas por el
PICA vigente.

ANEXO | de TOMO Il NORMAS PARTICULARES de los AOP Pg. 48/88



Ayuntamiento de PGOU DE IRUNA DE OCA
IRUNA DE OCA

TEXTO REFUNDIDO
IRUNA OKAKO
Udala

AOP-0O1 OLLAVARRE

DESCRIPCION.

El ambito se sitla al norte del concejo de Olldvarre, conformando el limite urbano con las faldas
de la sierra de Badaia.

CRITERIOS Y OBJETIVOS GENERALES.

Se trata de un dmbito cuya ordenacion tanto estructural como pormenorizada responde a
planeamientos de desarrollo ya aprobados provenientes del antiguo ambito SAU-02. El ambito,
que se divide en dos unidades de ejecucién, ha sido gestionado completamente, de modo que
cuenta incluso con reparcelacién. La unidad de ejecucién n.2 1 ha sido urbanizada y edificada, y
queda pendiente de urbanizacién y edificacién la unidad de ejecucién n.2 2. Se ha asumido la
ordenacion pormenorizada del Plan Parcial del SAU-O2 aprobado definitivamente el 22 de
enero de 2007, con las modificaciones aprobadas definitivamente el 15 de abril de 2009.
Puesto que parte del ambito ya ha sido totalmente materializado, se delimita Unicamente la
zona que falta por desarrollar.

Este Plan establece una edificabilidad de 0,20 metros cuadrados de techo por metro cuadrado
de suelo como edificabilidad bruta de la actuacidn aislada correspondiente al antiguo SAU-O2.
Se decide mantener los parametros existentes correspondientes a la reparcelacion aprobada
para aquellos vecinos que aun no han ejecutado sus viviendas.
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REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL.

PGOU DE IRUNA DE OCA

TEXTO REFUNDIDO

Clasificacion

Suelo Urbanizable Sectorizado

Calificacién global

Residencial

Superficie ambito

- SG de Espacios Libres
- SG de Equipamiento
SSGG Totales

25.078,78 m2

Superficie ambito sin SSGG

25.078,78 m2

Edificabilidad sobre rasante
Edificabilidad bajo rasante

0,21819 m2t/m2s
1 planta sétano

Altura maxima S+PB+1+BC

REGIMEN URBANISTICO PORMENORIZADO.

Calificacién pormenorizada

Densidad 9,6 viv./ha
Uso residencial alturas superficie n.2 viv.
Vivienda Libre(s/r)

-Vivienda libre unifamiliar PB+1+BC 5.472,00 m2 24
Vivienda Libre(b/r) 1S 2.736,00 m2t

Usos compatibles autorizados

- Terciario -

TOTAL Edificabilidad (s/r) 5.472,00 m2

TOTAL Edificabilidad (b/r) 2.736,00 m2

Sistemas Locales

SL Viario 5.561,20 m2

SL Espacios Libres - | Aparcamiento en parcela privada 55 Ud.
SL Equipamiento 1.208 m2 | Arbolado 24 Ud.

Puesto que AOP-01 deriva de la unidad de actuacion UA 2 del antiguo SAU-02, le corresponde,
segln el reparto aprobado, ceder la totalidad de suelos destinados a equipamientos, 1.208 m2,

mientras que la totalidad de los suelos que constituyen el sistema local de espacios libres ya han
sido cedidos por la UA 1, desarrollada previa redaccién de este PGOU.

Las parcelas privadas resultantes se corresponden con las grafiadas en la ordenacion

pormenorizada.

Aguellos aspectos no definidos en esta ficha ni en el Plan Parcial citado se regularan en base a
las ordenanzas generales incluidas en el documento de Normas.
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GESTION

La eleccion del sistema de ejecucién de cooperacién en el antiguo SAU-O2 correspondia al
interés del Ayuntamiento de construir viviendas de promocién municipal. Una vez edificadas
éstas, y con el objetivo de conseguir una mayor agilidad en su gestion, se decide que el sistema
de actuacién previsto sea el de cooperacion.

La actuacion se desarrollara en una Unica unidad de ejecucion.

PLAZOS

La gestion del dmbito esta prevista dentro del primer cuatrienio del PGOU de Iruiia de Oca.

La ejecucidn de la totalidad de las obras de urbanizacidn, se deberan completar en un plazo no
superior a dos afios, computados a partir de la aprobacién del correspondiente Programa de
Actuacidén Urbanizadora

La edificacién se completara en un plazo no superior a cuatro afios, computados a partir de la
completa urbanizacién de la unidad de ejecucién.

OTRAS CONSIDERACIONES

El dmbito se ve afectado por la zona de policia del Dominio Publico Hidraulico, por lo que
cualquier actuacidon en el mismo deberd contar con la preceptiva autorizacién de la
Confederacion Hidrografica del Ebro que se debera tramitar en las oficinas de URA (Agencia
Vasca del Agua).

En la ejecucidn de la urbanizacién del ambito es deseable promover la permeabilizacidn de las
superficies urbanizadas y los pavimentos, con el fin de mejorar la capacidad drenante de la
ciudad existente.

Se conservaran los ejemplares de encina de porte y valor ambiental y paisajistico mas notable.
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AOP-T1 TRESPUENTES

DESCRIPCION.

El dmbito estd situado entre los dos barrios residenciales en que se divide actualmente el
concejo; Santa Catalina y Santiago, conformando el vial Larras de San Juan su limite norte,
ademas en torno al limite este del &mbito transcurre el arroyo Lanerreka, viéndose afectado por
el mismo.
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CRITERIOS Y OBJETIVOS GENERALES.

Se trata de un dmbito cuya delimitacién original proviene del antiguo ambito SAU-T1, cuyo plan
parcial fue aprobado definitivamente el 27 de enero de 2012. Sin embargo, su ordenacion y los
parametros urbanisticos se han visto modificados tras el informe sectorial emitido por URA a
este PGOU por encontrarse en zona inundable y estar afectado por la Zona de Flujo Preferente.
Para lo cual se deberd modificar la ordenacion del dmbito y sus pardmetros para adaptarse al
PTS de Ordenacidn de Rios y Arroyos aprobado definitivamente por Decreto 449/2013, en el que
se especifica que al menos la “Zona de Flujo Preferente” quedara libre de cualquier ocupacién
edificatoria. Ademas, en torno al arroyo Lanerreka se configurara un Sistema General de
Espacios Libres de acuerdo con el plano “P3 Zonificacién Global”, como un modo de proteccion
y adaptacién de la actuacién al mismo, y los sistemas locales de espacios libres se ubicaran
preferiblemente en contacto con este espacio y el campo de futbito y el parque de juegos ya
ejecutados como sistema local de equipamiento.

Por tanto, se presenta una propuesta de ordenacidn pormenorizada orientativa de este dmbito
desde el PGOU, en la que se establece un nuevo criterio de ordenacién, respetando la Zona de
Flujo Preferente y adaptandose mads al entorno y al arroyo Lanerreka, pero se remite su
ordenaciéon a un nuevo Plan Parcial, que debera atender los criterios de ordenacién y las
especificaciones sefaladas en el presente apartado y en la tabla régimen urbanistico estructural,
que se consideran vinculantes, entre los que se encuentra dejar libre de cualquier ocupacion
edificatoria la Zona de Flujo Preferente.

La propuesta de ordenacion tiene una edificabilidad de 0.24m2t/m2s. La parcela equipamental
de cesion de la red de Sistemas Locales se mantiene, como parque de juegos y campo de futbito
al aire libre, tal y como se ha ejecutado y cedido previamente de acuerdo con la aprobacion
definitiva del Plan Parcial del aifio 2012.

REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL.

Clasificacion Suelo Urbanizable Sectorizado
Calificacidn global Residencial

Superficie ambito 16.724,34 m2

- SG de Espacios Libres 4.498,80 m2

- SG de Equipamiento -

SSGG Totales 4.498,80 m2
Superficie ambito sin SSGG 12.225,54 m2
Edificabilidad sobre rasante 0,24 m2t/m2s
Edificabilidad bajo rasante 1 planta sétano
Altura maxima S+PB+1+BC
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REGIMEN URBANISTICO PORMENORIZADO.

Calificacién pormenorizada

Densidad 14,8viv./ha
Uso residencial alturas superficie n.2 viv.
Vivienda Libre(s/r) 2.376 m2 14
-Vivienda libre adosada (cuadruple) PB+1+BC 2.520,00 m2 12
-Vivienda bifamiliar PB+1+BC 450,00 m2 2
Vivienda Libre(b/r) 1S 1.188,00 m2t -
Usos compatibles autorizados

- Terciario -

TOTAL Edificabilidad (s/r) 2.970,00 m2

TOTAL Edificabilidad (b/r) 1.188,00 m2

Sistemas Locales

SL Viario 2.168,2 m2
SL Espacios Libres 1.860,00 m2 | Aparcamiento en parcela privada 40Ud.
SL Equipamiento 1.170,91 m2 | Arbolado 14 Ud.

En los aspectos no regulados en la presente ficha, sera de aplicacién la Normativa Urbanistica
correspondiente del presente PGOU, o las determinaciones que desarrolle el Plan Parcial en su caso.

GESTION

El sistema de actuacién previsto es el de concertacidon. Ante el incumplimiento de las
obligaciones por parte de los particulares, la Administracion podrda modificar el sistema de
actuacion acorde a lo previsto en la legislacion vigente (art. 159 apartado 5 de la Ley 2/2006).

PLAZOS

La gestion del dmbito esta prevista en el plazo de ocho afios desde el momento de entrada en
vigor del presente PGOU de Irufia de Oca.

OTRAS CONSIDERACIONES

El ambito se encuentra en la zona inundable del ARPSIS ES091_ARPS_ZAD-01 del rio Zadorra
incluido en el Plan de Gestidn del Riesgo de Inundacion de la Confederacién del Ebro por lo que
se deberan cumplir las limitaciones a los usos previstas en el Reglamento de Dominio Publico
Hidraulico (RD 638/2016) y el PTS de ordenacion de Rios y Arroyos (Decreto 449/2013).
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Asi mismo el ambito se ve afectado por la zona de servidumbre y la zona de policia del arroyo
Lanerreka, por lo que cualquier actuacién en el mismo deberd contar con la preceptiva
autorizaciéon de la Confederaciéon Hidrografica del Ebro que se deberd tramitar en las oficinas de
URA (Agencia Vasca del Agua).

La zona de servidumbre consiste en una franja de 5 m de anchura medida desde el cauce del
arroyo, en la que deberdn observarse las limitaciones impuestas a los usos en el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico (RD 638/2016).

Se debera respetar un retiro minimo de la edificacion de 10 metros en caso de que la linea de
deslinde o encauzamiento esté definida, y de 12 metros en caso de que la linea de deslinde o
encauzamiento no se encuentre definida.

Este retiro tiene caracter vinculante para la nueva edificacién y caracter indicativo para las
operaciones de conservacidn, reconversién o sustitucién de la edificacién existente.

Se acompanard el Plan Parcial de su correspondiente estudio hidrdulico previamente a la
aprobacion del mismo con el fin de determinar las condiciones hidraulicas que se deberan
cumplir para garantizar la seguridad y la calidad medioambiental en el entorno del arroyo.

En la ejecucién de la urbanizacién del ambito es deseable promover la permeabilizacion de las
superficies urbanizadas y los pavimentos, con el fin de mejorar la capacidad drenante de la
ciudad existente.

En caso de que el ambito se materialice antes de la futura conexién a la EDAR de Iruiia de Oca,
serd necesario que se garantice el adecuado tratamiento de los vertidos derivados del
crecimiento urbanistico.

En la ordenacion pormenorizada o, en su defecto, en el marco de la preceptiva autorizacidn de
vertido, se debera aportar una memoria técnica que refleje los cambios que se han producido
(nimero de habitantes, flujos existentes, instalaciones de depuracidn, etc.) y su incidencia en el
vertido final.
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Como condicion para el
desarrollo del ambito, se dara
continuidad a la calle Larras de
San Juan, incluso con en el
tramo que queda fuera del
ambito en el extremo norte
hasta el cruce con la calle
Santiago, dicha superficie queda
grafiada en laimagen 2 y deberd
presentar uniformidad con el
resto de la calle, con la
repavimentacién de la misma.

Se grafia en la Imagen 2 |a Zona
de Flujo Preferente obtenida del
“Estudio Hidraulico del Arroyo
Lanerreka a su paso por el SAU-
T1” de enero de 2020, asi como,
la superficie a repavimentar.

IMAGEN 2
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AOP-I1 EXPLOSIVOS

DESCRIPCION

El poligono esta situado al sur este del nucleo de Ollavarre, alejado del mismo y separado de él
por la carretera A-2622.

CRITERIOS Y OBJETIVOS GENERALES.

La empresa propietaria de los terrenos firmo en abril de 2014 un convenio con el Ayuntamiento,
y presentd una propuesta de ordenacion urbanistica de los terrenos anexos a su parcela,
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planteando una expansion del drea productiva industrial dentro de los limites actuales de suelo
urbano industrial.

Mediante convenio se acordd con el Ayuntamiento la cesidn de suelo con el fin de obtener un
equipamiento para la red de Sistemas Generales. El uso que se baraja para este equipamiento
es el de recreativo, puesto que se prevé un campo de tiro al plato en el mismo.

Las cesiones destinadas a la red de sistemas locales tendrdn su ubicaciéon junto al mencionado
Sistema General y los accesos viales rodados. La mitad de la superficie resultante se destinard a
Espacios Libres de Zonas Verdes y la otra mitad se destinara a aparcamientos publicos.

Se incluye en el ambito el acondicionamiento y reasfaltado del vial Santa Marina Gaina en el
acceso a las instalaciones industriales, y la ejecucidon de un nuevo vial que, dandole continuidad
y manteniendo la seccién del mismo, sirva de acceso para el Sistema General y el aparcamiento.

REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL.

Clasificacion Suelo Urbano No consolidado
Calificacién global Industrial

Superficie ambito 838.287,62 m2
-SG Equipamiento 113.550,55 m2
SSGG 113.550,55m2
Superficie ambito sin SSGG 724.737,07m2
Edificabilidad sobre rasante 0,118 m2t/m2s
Edificabilidad bajo rasante 1 planta sétano
Altura maxima S+PB+1

REGIMEN URBANISTICO PORMENORIZADO.

Calificacién pormenorizada

Uso industrial (explosivos y otros usos

compatibles segun legislacion sectorial) Alturas max. superficie
Parcelas de uso Industrial 676.896,95 m2
Edificabilidad Industrial existente 44.640,12m2
Incremento de edificab. industrial PB+1 40.878,85 m2
TOTAL Edificabilidad 85.518,98 m2
Sistemas Locales

SL Espacios Libres TOTAL 43.485,44 m2

-SL zona verde 21.742,72 m2

-SL aparcamiento publico 21.742,72m?2
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La zona de aparcamiento constituira, como maximo, el 50% de la superficie del Sistema Local de
Espacios Libres, pudiendo resultar inferior, siempre que se respete la superficie correspondiente
al total de SL de Espacios Libres.

CONDICIONES PARTICULARES REFERENTES A LA EDIFICACION

Usos admisibles

Puesto que se trata de una subzona de industria especial, deberd implantarse, como uso
caracteristico, aquellos usos industriales relacionados con los explosivos y las armas, que es el
uso caracteristico actual.

Serdn autorizados a su vez otros usos terciarios y auxiliares que sean, segun la normativa
sectorial, considerados compatibles con el uso industrial de produccién, almacenamiento y
distribucidon de explosivos, y que cumplan con todas las medidas de seguridad y normativa
sectorial de aplicacién.

Aguellos aspectos no definidos en esta ficha se regularan en base a las ordenanzas generales
incluidas en el documento de Normas.

GESTION

El dmbito, aun siendo asimilable a una Actuacidn de Dotacidn por tratarse principalmente de un
incremento de edificabilidad, no podra gestionarse como tal, porque esta compuesto de varias
parcelas con mds de un propietario. Por lo tanto, se gestionard como una actuacion integrada,
para lo que se desarrollard mediante Plan Especial.

La actuacion debera ceder los suelos correspondientes al Sistema Local, y se conmutara el pago
del 15% del incremento del aprovechamiento que le corresponde a la Administracién por la
cesion de los suelos destinados a Sistema General, en los términos especificados en las tablas
que se adjuntan. Correrd a cargo de la actuacion el reasfaltado del vial Santa Marina Gaina en
el acceso a las instalaciones industriales, asi como la prolongacién del mismo hasta dar acceso
al Sistema General.

En cuanto a las determinaciones que se fijan para el equipamiento que se desarrolle, seran las
siguientes:

1. Losusos aimplantar deberan ser compatibles con los usos autorizados en el ambito.

2. Deberd cumplir las distancias de seguridad y otras medidas complementarias exigibles
por aplicacidn de la normativa sectorial.

3. El perfil edificatorio mdximo serd de S+PB+1.

En todo aquello que no se ha regulado desde este documento, serd de aplicacion la normativa
general recogida en el documento de Normas Generales para el uso equipamental.
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PLAZOS

La gestidn del ambito esta prevista en el plazo de ocho afios desde el momento de entrada en
vigor del presente PGOU de Irufia de Oca.

OTRAS CONSIDERACIONES

El expediente del desarrollo urbanistico del dmbito deberd incluir un estudio hidrolégico-
hidraulico que justifiqgue que la urbanizaciéon del mismo minimizara la generacién de nuevas
escorrentias en la cuenca interceptada, incorporando sistemas sostenibles de drenaje en caso
necesario.

La red de saneamiento del poligono deberd conectarse a la EDAR comarcal de Nanclares de la
Oca.
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AOP-I2 LOS LLANOS Il

DESCRIPCION.

La localizacidn que se ha elegido para el suelo urbanizable AOP-I2 es una bolsa de terreno de
unas 40 Has. situada al Sur del poligono Los Llanos, al otro lado de la autovia N-1.

Estos nuevos suelos industriales limitan al sur con el trazado del futuro Tren de Alta Velocidad
(TAV), al norte con la autovia, y al este y oeste con los nudos de enlace del poligono Los Llanos
con la autovia, asi como con el vial de acceso al nuevo centro penitenciario en el limite sureste
del concejo.

CRITERIOS Y OBJETIVOS GENERALES.

Se remite la ordenaciéon del ambito a un Plan Parcial. Las especificaciones sefialadas en el
presente apartado, y en la tabla régimen urbanistico estructural se consideran vinculantes, no
asi las sefialadas en el régimen urbanistico pormenorizado, que podran modificarse mediante el
Plan Parcial.

El poligono se separa en dos zonas bien definidas; por un lado, la parte de mayor superficie, en
la zona oeste, con uso industrial y autorizando el uso terciario que dé servicio al uso principal, y
por otro, el parte este que concentra el equipamiento de aparcamiento y los usos terciarios que
podrian dar servicio a los nucleos urbanos y a la nueva carcel de Nanclares de la Oca. En esta
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zona actualmente existe un agroturismo y un pabelldn agricola que se mantienen, adaptando la
ordenacion pormenorizada a estas preexistencias. Estas dos zonas quedan separadas por el
Sistema Local de Espacios Libres, que incluye la franja del actual arbolado de la zona este.

Las cesiones de dotaciones locales que no sean espacios verdes se ubicaran a lo largo de este
espacio libre, y podran constituir un equipamiento con uso de aparcamiento o cualquier otra
necesidad que surja.

El ambito es atravesado por un arroyo sin nombre en la parte noreste y el arroyo Basanko en la
parte sureste, que deberan ser respetados por la ordenacién pormenorizada del mismo.

Asi, la zona industrial, dispondra preferentemente los Sistemas Locales de Espacios Libres verdes
a lo largo de estos arroyos, y en su limite suroeste, con el fin de separase del entorno natural de
lalomay de la “zona de seguridad” de la caseta aeroportuaria ubicada fuera del ambito.

La ocupacion de la edificacidon con respecto a la superficie del ambito tras haber restado a éste
la superficie correspondiente a los sistemas generales deberd ser superior al estandar del 30%.
Sin embargo, para dicho célculo podrd considerarse la ocupacién en planta de las parcelas
privadas, sustituyendo a la superficie ocupada por la edificacién.

REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL.

Clasificacion Suelo Urbanizable Sectorizado
Calificacién global Industrial

Superficie ambito 428.534,80 m?
SSGG -

DPH 6.355,90 m?
Superficie &mbito sin SSGG /DPH 422.178,90 m?
Edificabilidad sobre rasante 0,57 m?t/m3s

Edificabilidad bajo rasante 1 planta sétano

Altura maxima

- Uso industrial S+PB+1

- Uso terciario S+PB+2

REGIMEN URBANISTICO PORMENORIZADO.

Calificacién pormenorizada

Uso industrial alturas superficie
Parcelas de uso Industrial 204.473,18 m?
Edificabilidad Industrial PB+1 183.637,14 m?
Ocupacion edif. en parcela 70%

Usos compatibles autorizado

- Parcelas de uso Terciario 32.574.19 m?
-Edificabilidad Terciario PB+2 57.004,83 m?
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-Ocupacion edif. en parcela 70%

TOTAL Edificabilidad 240.641,97 m?

Sistemas Locales

SL Viario 40.552,56 m?
SL Espacios Libres 103.798,86 m?
SL Equipamiento 10.611,00 m?

Aguellos aspectos no definidos en esta ficha se regularan en base a las ordenanzas generales
incluidas en el documento de Normas.

GESTION

El Sector de la actuacidn integrada se desarrollard mediante una o varias Unidades de Ejecucion
a definir en el correspondiente Programa de Actuacién Urbanizadora. El sistema de actuacion
previsto es el de concertacion. Ante el incumplimiento de las obligaciones por parte de los
particulares, la Administracion podra modificar el sistema de actuacién acorde a lo previsto en
la legislacion vigente (art. 159 apartado 5 de la Ley 2/2006).

PLAZOS
La gestidon del ambito esta supeditada a la definicién exacta del trazado del TAV, por parte de
las Administraciones Sectoriales.

OTRAS CONSIDERACIONES

La delimitacidn de este ambito se vera condicionada por el trazado del viario definitivo del TAV,
de forma que los suelos necesarios para la construccidn de la plataforma de la red ferroviaria y
su mantenimiento constituiran el limite sur del sector y en ningln caso estos suelos podran
considerarse incluidos en dichos sectores ni ser considerados suelos urbanizables.

Se consideraran las medidas para minimizar la afeccion de ruidos teniendo en cuenta las
servidumbres acusticas de la autovia N-1. Se garantizaran los objetivos de calidad acustica
marcado en la Ley 37/2007 y la compatibilidad de los objetivos acusticos fijados en los mapas
estratégicos de ruido definidos en cumplimiento del Decreto 213/2012 sobre contaminacion
acustica.

Correra a cargo del promotor la incorporacion de las medidas correctoras, y deberd remitir
durante su tramitacidn urbanistica el correspondiente estudio acustico, siendo el Ayuntamiento
quien garantice la supervision del cumplimiento de estos objetivos.
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De igual forma, en lo referente a las servidumbres acusticas derivadas de la actividad
aeroportuaria, las nuevas edificaciones deberdn cumplir con las condiciones establecidas en la
legislacidn vigente debiendo constar en sus inscripciones registrales tal afeccidn.

En los terrenos que se encuentran afectados por las huellas de ruido del Plan Director del
Aeropuerto de Vitoria, quedan prohibidos los usos educativo y sanitario

Este ambito se encuentra solapado con las Zonas de Seguridad de las Instalaciones
Radioeléctricas para la Navegacion Aérea del Aeropuerto de Vitoria. Por lo tanto, en las zonas
solapadas se prohibe cualquier construccion o modificacion temporal o permanente de la
constitucién del terreno, de su superficie o de los elementos que sobre ella se encuentren, sin
previo consentimiento de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) de acuerdo con el
Articulo 15, apartado b), del Decreto 584/1972 de servidumbres aerondauticas, en su actual
redaccion.

Se tendrd en cuenta la ubicacién de una caseta aeroportuaria en las proximidades del ambito y
las afecciones que suponen a la limitacidn de alturas y a la emisidon de radiofrecuencias que
puedan interferir en la "zona de seguridad" de dicha instalacion. Cualquier actuacion en esta
zona requiere autorizacion de AESA.

Este dmbito se encuentra afectado por las Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Vitoria.

El planeamiento de desarrollo debera ser remitido a la Direccidon General de Aviacién Civil, antes
de su Aprobacion Inicial, para ser informado conforme a la Disposicién Adicional Segunda del
Real Decreto 2591/1998 en su actual redaccion. A falta de solicitud del informe preceptivo, asi
como en el supuesto de disconformidad, no se podrd aprobar definitivamente el planeamiento
en lo que afecte al ejercicio de las competencias estatales.

La ejecucién en este ambito de cualquier construccién, instalacion (postes, antenas,
aerogeneradores- incluidas las palas-, medios necesarios para la construccion (incluidas las gruas
de construccion y similares)) o plantacion, requerira acuerdo favorable previo de la Agencia
Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/72 en su
actual redaccion.

En caso de que las construcciones previstas por el planeamiento de desarrollo vulneren las
Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Vitoria, junto a la solicitud de informe a la
Direccién General de Aviacidn Civil, se debera presentar por parte del Ayuntamiento de Iruiia
de Oca, un Estudio Aerondutico suscrito por técnico competente que acredite, a juicio de la
Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), previo informe técnico del gestor aeroportuario o
proveedor de servicios de navegacidén aérea, que no se compromete ni la seguridad ni la
regularidad de las operaciones de las aeronaves en el Aeropuerto de Vitoria, de conformidad
con el Decreto 584/72 en su actual redaccién.

El aprovechamiento susceptible de materializacién, sera el definido por el planeamiento de
acuerdo con la legislacion urbanistica, una vez que se apliquen las condiciones que establezca el
informe del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana vy, en su caso, el Estudio
Aeronautico, no generando, en el caso de su disminucidn, ningun tipo de derecho a
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indemnizacion por parte del Ministerio de Fomento, ni de gestor aeroportuario ni del prestador
de los Servicios de Navegacion Aérea salvo cuando afecte a derechos ya patrimonializados.

El dmbito es atravesado por dos arroyos; el arroyo Basanko en la parte sureste y por otro arroyo
sin nombre en la parte noreste, por lo que se deberdn cumplir las limitaciones a los usos
previstas en el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico (RD 638/2016) y el PTS de ordenacion
de Rios y Arroyos (Decreto 449/2013). Asi mismo se ve afectado por la zona de servidumbre y la
zona de policia de los arroyos., por lo que cualquier actuacion en el mismo debera contar con la
preceptiva autorizacidn de la Confederacién Hidrografica del Ebro que se deberd tramitar en las
oficinas de URA (Agencia Vasca del Agua).

La zona de servidumbre consiste en una franja de 5 m de anchura medida desde el cauce de los
arroyos, en la que deberdn observarse las limitaciones impuestas a los usos en el Reglamento
del Dominio Publico Hidraulico (RD 638/2016).

La ordenacion debera respetar un retiro minimo de 15 metros para la edificacidon y de 5 metros
para la urbanizacion respecto del cauce.

Este retiro tiene caracter vinculante para la nueva edificacién y caracter indicativo para las
operaciones de conservacidn, reconversion o sustitucién de la edificacién existente.

El expediente del desarrollo urbanistico del dmbito deberd incluir un estudio hidrolégico-
hidraulico que analice la situacidn de riesgo frente a avenidas extraordinarias, de forma que
justifique que la ordenacién del dmbito no ocupa la avenida de retorno de 100 afios. Asi mismo
deberd justificarse que la urbanizacién del dmbito minimizara la generacién de nuevas
escorrentias en la cuenca interceptada, incorporando sistemas sostenibles de drenaje en caso
necesario.

La red de saneamiento del poligono deberd conectarse a la EDAR comarcal de Nanclares de la
Oca.

Los accesos al ambito deberan realizarse conforme a la legislacion sectorial que les sean de
aplicacion.

Con caracter previo a su aprobacidn inicial, el Plan Parcial deberd someterse a informe del
Departamento de Infraestructuras Viarias y Movilidad de la DFA.

La red viaria principal conectard en su extremo noreste con la glorieta ubicada en el término
municipal de Vitoria-Gasteiz. Tal conexion deberda ser resuelta mediante un Plan de
Compatibilizacion, que posibilitard la compatibilizacion del planeamiento municipal de ambos
municipios afectados. El documento de Aprobaciéon Inicial del PGOU de Vitoria-Gasteiz ya
establece la necesidad de compatibilizar la ordenaciéon de los suelos industriales de ambos
municipios en los términos aqui descritos.
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AOP-|13 SUBILLABIDE Il
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DESCRIPCION.

El ambito AOP-13 Subillabide Il lo conforma una franja alargada de terreno limitada al oeste por
las vias ferroviarias y por las faldas del cerro de Jundiz al este. En el extremo norte limita con el
poligono de Jundiz de Vitoria -Gasteiz, y al sur con el poligono de Subillabide de Nanclares de la
Oca.

El ambito incluye una parcela industrial perteneciente al municipio Vitoria-Gasteiz, asi como la
rotonda colindante, que servira de unién con el poligono de Jundiz.

CRITERIOS Y OBJETIVOS GENERALES.

Se remite la ordenaciéon del dmbito a un Plan Parcial. Las especificaciones sefialadas en el
presente apartado, y en la tabla régimen urbanistico estructural se consideran vinculantes.

Se ha considerado criterio fundamental para plantear la ordenacién del ambito, salvaguardar el
enlace natural del ecosistema del cerro de Jundiz, a pesar de que éste no se incluye como
corredor natural en el planeamiento supramunicipal. Para ello se concentraran los espacios
libres en la parte central del poligono, con la intencién de que funcionen como conectores
ecolégicos entre el cerro de Jundiz y la sierra de Badaia, a través de los suelos agroganaderos en
torno al Zadorra. Los sistemas locales de espacios verdes se situardn, a ser posible, favoreciendo
la naturalizacidn de las zonas de borde del poligono industrial.

Estos espacios, que pertenecen al Sistema Local de Espacios Libres y seran zonas verdes, se
dimensionan de manera generosa, manteniendo una franja no menor de 300 metros de longitud
y aumentando la ratio de estandares de dotaciones locales en Suelo Urbanizable que se
establece para suelos industriales segln el art.9 del Decreto123/2012.

El poligono se divide asi en dos zonas claramente diferenciadas, la norte y la sur. El uso
caracteristico serd el industrial; en la zona norte se reservara una porcién de suelo para usos
terciarios y en la zona sur y a los pies del cerro de Jundiz, se concentrard la dotacidn
equipamental de uso Genérico.

La ocupacion de la edificacidn con respecto a la superficie del ambito tras haber restado a éste
la superficie correspondiente a los sistemas generales debera ser superior al estandar del 30%.
Sin embargo, para dicho calculo podrd considerarse la ocupacién en planta de las parcelas
privadas, sustituyendo a la superficie ocupada por la edificacién.

El dmbito debera compatibilizar el planeamiento de Irufia de Oca y Vitoria-Gasteiz. Incluye la
parcela privada 118 del poligono 7 de Vitoria-Gasteiz, a la que se le reconoceran los mismos
derechos edificatorios que le otorga el PGOU de Vitoria-Gasteiz, sin derecho a entrar en el
reparto de beneficios y cargas de la reparcelacién y recibiendo una parcela de igual superficie y
forma mas regular.
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REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL.

PGOU DE IRUNA DE OCA

TEXTO REFUNDIDO

Clasificacion

Suelo Urbanizable Sectorizado

Edificabilidad bajo rasante
Altura maxima

Calificacion global Industrial

Superficie ambito 542.960,82 m2
Superficie Iruiia de Oca 530.560,78 m2
Superficie Vitoria-Gasteiz 12.400,04 m2

SSGG 13.552,45 m2
SSGG Irufia de Oca 6.780,29 m2
SSGG Vitoria-Gasteiz 6.772,16 m2

Superficie ambito sin SSGG 529.408,37 m2

Edificabilidad sobre rasante 0,57m2t/m2s

1 planta sétano

- Uso industrial S+PB+1

- Uso terciario S+PB+2
REGIMEN URBANISTICO PORMENORIZADO.

Calificacién pormenorizada

Uso industrial alturas superficie
Parcelas de uso Industrial 285.128,95 m2
Edificabilidad Industrial S+PB+1 268.574,86 m2t
Ocupacion edif. en parcela 70%

Usos compatibles autorizado

- Parcelas de uso Terciario 18.437,73 m2
- Edificabilidad Terciario S+PB+2 33.187,91 m2t
-Ocupacidén edif. en parcela 60%

TOTAL Edificabilidad 301.762,77m2
Sistemas Locales

SL Viario 60.168,97 m2

SL Espacios Libres 150.344,61 m2

SL Equipamiento 15.328,11 m2

Aguellos aspectos no definidos en esta ficha se regularan en base a las ordenanzas generales

incluidas en el documento de Normas.
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GESTION

El Sector de la actuacion integrada se desarrollara mediante una o varias Unidades de Ejecucion.
El sistema de actuacién previsto es el de concertacidén. Ante el incumplimiento de las
obligaciones por parte de los particulares, la Administracién podra modificar el sistema de
actuacion acorde a lo previsto en la legislacion vigente (art. 159 apartado 5 de la Ley 2/2006).

Puesto que delimita suelos pertenecientes a dos municipios distintos, debera desarrollarse un
Plan de Compatibilizacidn.

PLAZOS

La gestidn del dmbito esta supeditada a la definicidn exacta del trazado del TAV por parte de las
Administraciones Sectoriales.

OTRAS CONSIDERACIONES

La delimitacidn de este dmbito se vera condicionada por el trazado del viario definitivo del TAV,
de forma que los suelos necesarios para la construccién de la plataforma de la red ferroviaria y
su mantenimiento constituirdan el limite noroeste del sector y en ningln caso estos suelos
podrdn considerarse incluidos en dichos sectores ni ser considerados suelos urbanizables.

Se consideraran las medidas para minimizar la afeccion de ruidos teniendo en cuenta las
servidumbres acusticas de la autovia N-1. Se garantizaran los objetivos de calidad acustica
marcado en la Ley 37/2007 y la compatibilidad de los objetivos acusticos fijados en los mapas
estratégicos de ruido definidos en cumplimiento del Decreto 213/2012 sobre contaminacion
acustica.

Correra a cargo del promotor la incorporacion de las medidas correctoras, y deberd remitir
durante su tramitacidn urbanistica el correspondiente estudio acustico, siendo el Ayuntamiento
quien garantice la supervisidon del cumplimiento de estos objetivos.

De igual forma, en lo referente a las servidumbres acusticas derivadas de la actividad
aeroportuaria, las nuevas edificaciones deberdn cumplir con las condiciones establecidas en la
legislacién vigente debiendo constar en sus inscripciones registrales tal afeccién.

En los terrenos que se encuentran afectados por las huellas de ruido del Plan Director del
Aeropuerto de Vitoria, quedan prohibidos los usos educativo y sanitario.

Este dmbito se encuentra afectado por las Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Vitoria.

El planeamiento de desarrollo debera ser remitido a la Direccidon General de Aviacién Civil, antes
de su Aprobacion Inicial, para ser informado conforme a la Disposicién Adicional Segunda del
Real Decreto 2591/1998 en su actual redaccion. A falta de solicitud del informe preceptivo, asi
como en el supuesto de disconformidad, no se podrd aprobar definitivamente el planeamiento
en lo que afecte al ejercicio de las competencias estatales.
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La ejecucién en este ambito de cualquier construccidn, instalacion (postes, antenas,
aerogeneradores- incluidas las palas-, medios necesarios para la construccion (incluidas las grias
de construccién y similares)) o plantacion, requerirad acuerdo favorable previo de la Agencia
Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/72 en su
actual redaccién.

En caso de que las construcciones previstas por el planeamiento de desarrollo vulneren las
Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Vitoria, junto a la solicitud de informe a la
Direccién General de Aviacién Civil, se debera presentar por parte del Ayuntamiento de Irufia
de Oca, un Estudio Aerondutico suscrito por técnico competente que acredite, a juicio de la
Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), previo informe técnico del gestor aeroportuario o
proveedor de servicios de navegacidon aérea, que no se compromete ni la seguridad ni la
regularidad de las operaciones de las aeronaves en el Aeropuerto de Vitoria, de conformidad
con el Decreto 584/72 en su actual redaccion.

El aprovechamiento susceptible de materializacion, sera el definido por el planeamiento de
acuerdo con la legislacion urbanistica, una vez que se apliquen las condiciones que establezca el
informe del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana y, en su caso, el Estudio
Aerondutico, no generando, en el caso de su disminucién, ningin tipo de derecho a
indemnizacién por parte del Ministerio de Fomento, ni de gestor aeroportuario ni del prestador
de los Servicios de Navegacion Aérea salvo cuando afecte a derechos ya patrimonializados.

El expediente del desarrollo urbanistico del dmbito deberd incluir un estudio hidrolégico-
hidraulico que justifique que la urbanizacidon del mismo minimizara la generacidon de nuevas
escorrentias en la cuenca interceptada, incorporando sistemas sostenibles de drenaje en caso
necesario.

La red de saneamiento del poligono debera conectarse a la EDAR comarcal de Nanclares de la
Oca.

En la zona verde dispuesta a lo largo de la carretera A-3302, habran de realizarse trabajos de
restauracién ambiental y revegetacion.

En la zona verde central planteada en el poligono también se habrdn de adoptar trabajos de
restauracién ambiental y revegetacion. Estas medidas ambientales de permeabilizacién deberdn
recogerse en un proyecto de restauracion ambiental que se presente para su aprobacién ante
el érgano ambiental. A su vez, el vial interior del poligono, en esta zona verde proyectada,
debera contemplar medidas de calmado de trafico.

La red viaria del poligono debera servir de apoyo a las Alternativas 1-3 y 3 de la via ciclista VC5
Vitoria-Gasteiz-Nanclares de la Oca del PTS de Vias Ciclistas e Itinerarios Verdes recientemente
aprobado, por lo que se debera incorporar un carril bici.

Los accesos al ambito deberan realizarse conforme a la legislacidn sectorial que les sean de
aplicacion.

Con caracter previo a su aprobacidn inicial, el Plan Parcial deberd someterse a informe del
Departamento de Infraestructuras Viarias y Movilidad de la DFA.
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AOP-G1 GARABO

DESCRIPCION

El ambito estd situado al sur del concejo de Villodas y al este del antiguo edificio de la carcel, al
sur del meandro del Zadorra.

CRITERIOS Y OBJETIVOS GENERALES

Se delimita el &mbito como Suelo Urbano no Consolidado por la Urbanizacién y se remite su
ordenacion a un PERU (Plan Especial de Renovacion Urbana), con el objeto de urbanizar la zona
e incorporar los servicios necesarios, tales como canalizacion de agua, saneamiento y
electricidad propios del suelo urbano.

Asi mismo, y a pesar de que el vial de acceso al asentamiento no se encuentra dentro de la
delimitacion de la actuacion, se deberd incluir su ejecucion y acondicionamiento dentro de la
actuacion.
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El uso residencial se posibilitara Unicamente en los edificios que ya lo estén o lo hayan
desarrollado como vivienda habitual. En este punto, las edificaciones que se han identificado
como tal, estdn grafiadas en plano y suman un total de 9 viviendas.

La identificacion y regulacién del resto de las edificaciones auxiliares se remite a la ordenacion
del Plan Especial de Renovacién Urbana, que serd el instrumento adecuado para ordenar, o bien
su derribo, o su consolidacidon. En este Ultimo caso Unicamente estaran permitidos los usos
auxiliares o complementarios de vivienda (garajes, trasteros, txokos, ...) y los usos vinculados al
suelo no urbanizable.

El PERU serd también el instrumento que identifique las posibles parcelas de uso privativo o uso
publico, no estando permitido en ningln caso el aumento de la edificabilidad del ambito, ni la
sustitucidon de las edificaciones auxiliares para las que se ordene su derribo.

La delimitacidon definitiva del dmbito se posterga al planeamiento de desarrollo al que se deriva.

GESTION

El sistema de actuacioén previsto para la ejecucion de la urbanizaciéon es la de Contribuciones
Especiales, ya que la realizaciéon de las obras de urbanizacién a cargo de la entidad local
constituye una obtencién por el sujeto pasivo de un beneficio o de un aumento de valor de sus
bienes, lo cual constituye el hecho imponible.

Esta figura se regula en el Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales y en la Ordenanza General de
Contribuciones Especiales de Irufia de Oca publicada en el BOTHA nimero 18, de 11 de febrero
de 2013.

PLAZOS

La gestidn del dmbito esta prevista en el plazo de ocho afios desde el momento de entrada en
vigor del presente PGOU de Irufia de Oca.

OTRAS CONSIDERACIONES

En el ambito estd incluido el Molino y fabrica de harinas de Garabo, que es un elemento recogido
en el catdlogo de patrimonio arquitectonico y zona de presuncidn arqueoldgica, por lo que habra
de respetarse el nivel de proteccién que se establece , que para la edificacién es un nivel de
regulacion ambiental, segin la cual se permiten obras de rehabilitacion, reforma y
acondicionamiento interior respetando siempre el elemento original en su volumetria,
materiales, tipologia de huecos, etc. , asi como el resto de elementos funcionales u ornamentales
del conjunto. En el caso de la presuncién arqueoldgica el grado de proteccion es cautelar.
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El ambito se encuentra en la zona inundable del ARPSIS ES091_ ARPS_ZAD-01 del rio Zadorra
incluido en el Plan de Gestién del Riesgo de Inundacién de la Confederacién del Ebro, por lo que
se deberdn cumplir las limitaciones a los usos previstas en el Reglamento de Dominio Publico
Hidrdulico (RD 638/2016) y el PTS de ordenacion de Rios y Arroyos (Decreto 449/2013). Asi
mismo, se ve afectado por la zona de policia del rio Zadorra.

Cualquier actuacion en el mismo deberd contar con la preceptiva autorizacién de la
Confederacidn Hidrografica del Ebro que se debera tramitar en las oficinas de URA (Agencia
Vasca del Agua).

En la ejecucién de la urbanizacién del dmbito es deseable promover la permeabilizacion de las
superficies urbanizadas y los pavimentos, con el fin de mejorar la capacidad drenante de la
misma.

La red de saneamiento del barrio de Garabo debera conectarse a la EDAR comarcal de Nanclares
de la Oca.
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AOS-SG1 TERMINAL INTERMODAL

DESCRIPCION

Se delimita el presente Ambito de Ordenacién Supramunicipal con una superficie de 30,16 has.
en el limite noreste del municipio, colindante con el poligono de Jundiz del municipio de Vitoria-
Gasteiz, y con la linea ferroviaria de ADIF Irin-Madrid constituyendo su limite sureste.

CRITERIOS Y OBJETIVOS GENERALES.

El Documento de Avance y de Aprobacion Inicial de las Directrices de Ordenacidn Territorial
(DOT) plantea un Eje de Transformacién en el Area Funcional de Alava Central apoyandose en la
Al desde Irufia de Oca y en direccidon hacia Agurain-Salvatierra, situandose en el centro de
gravedad de la Llanada Alavesa. Este eje de transformacion se entiende desde el modelo
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logistico planteado para la CAPV, ya que su situacién geografica la convierte en uno de los pasos
obligados dentro de los grandes ejes Transeuropeos de infraestructuras terrestres; el Pais Vasco
es asi una puerta de acceso hacia la unién europea para diferentes comunidades auténomas y
Portugal.

Las DOT plantean la creacién de nuevas Areas de Actividad Industrial en zonas compatibles en
el eje Puerta de Alava-Jundiz, para que acojan algunas industrias basicas proponiendo la zona
de Subillabide y la de Jundiz-Foronda para la creacién de una Terminal Intermodal, por su
ubicacién privilegiada para la intermodalidad ferroviaria entre la red de alta velocidad y de
ancho ibérico, y la intermodalidad también con la red viaria y aeroportuaria.

En desarrollo de las DOT, el Plan Territorial Parcial (PTP) del area funcional de Alava Central,
plantea una Operacién Estratégica con incidencia directa en Irufia de Oca y Vitoria-Gasteiz.
Concretamente, se trata de la Operacién Estratégica OE-3: “Arco de la Innovacién Sur Puerta de
Alava-Jundiz.”, la cual es una determinacion vinculante; el arco de innovacidn es una actuacion
compleja con dos objetivos basicos: por un lado, integrar piezas territoriales existentes, indicios
de un proceso de transformacién ya en marcha, de forma tal que puedan actuar como germen
de una operacién atractiva, y por otro, introducir nuevas actividades “tractoras” aprovechando
las potencialidades diferenciales de Alava Central mediante actuaciones que sean atractivo y
emblema de la nueva etapa de desarrollo alavés.

En 2014 se modifica el PTP con el objeto de incluir en sus determinaciones la localizacién de Ia
Terminal Intermodal de Transferencia de Mercancias de Jundiz-Villodas en los municipios de
Irufia de Oca y Vitoria-Gasteiz tal y como proponen las DOT.

Como consecuencia de la aprobacidon definitiva del Estudio Informativo de Integracion del
trazado de la red de Alta Velocidad en la ciudad de Vitoria-Gasteiz, se han modificado
considerablemente las previsiones iniciales del trazado del TAV y el nuevo trazado ha delimitado
el ambito adecuado para localizar la Terminal Intermodal.

La Modificacidn se encuentra en la actualidad en Proceso de Aprobacion Provisional, pero tiene
cardacter vinculante para el PGOU de Irufia de Oca, el cual debe asumir sus determinaciones una
vez que la citada modificacidn sea aprobada definitivamente.

El Plan Territorial Sectorial de la Red Ferroviaria en la CAPV 2001 (Gobierno Vasco), asi mismo,
incluye el intercambiador de mercancias en Jundiz en sus previsiones.

Por lo tanto, se recoge desde el planeamiento, la delimitacién del presente Ambito de
Ordenacién Supramunicipal con el objeto de posibilitar la futura construccién de la Terminal
Intermodal de transferencia de mercancias, y donde se planteard un suelo para actividades
econdmicas con fuerte peso logistico en las inmediaciones de la misma donde el uso principal
que se plantea es el de actividades logisticas.
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REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL.

Clasificacion urbanistica: Se trata de un Sistema General de Comunicaciones Ferroviarias
ubicado en Suelo No Urbanizable con la categorizacidn de Suelo Agroganadero de Alto Valor
Estratégico.

Con objeto de compensar la reduccién de este suelo, la modificacidon del PTP establece la
siguiente determinacion: “La revision de los Planes Generales de Ordenacion Urbana de Vitoria-
Gasteiz y de Irufia de Oca, en proceso de elaboracion, deberdn, de forma individualizada o
conjunta, desclasificar una superficie no inferior a 50 Hectdreas de suelo Urbanizable, que pasarad
a ser clasificado como suelo No Urbanizable categoria Agroganadera y Campifia de Alto Valor
Estratégico”.

El vigente PGOU de Vitoria-Gasteiz vigente delimitd propuestas muy expansivas, que
programaron un desarrollo de mucho suelo urbanizable, tanto para vivienda como para
industria y actividad terciaria, que no se han desarrollado finalmente en la medida esperada.
Todas las propuestas presentadas desde el avance del nuevo PGOU de Vitoria-Gasteiz pasan,
por lo tanto, por la desclasificaciéon de suelo urbanizable en mayor o menor medida, de forma
que la determinacidn del PTP se vera cumplida en todo caso.

Calificacidn global: El uso caracteristico del ambito es el de Sistema General de Comunicaciones
Ferroviarias.

GESTION

Se trata de una actuacion de ejecucién de dotaciones publicas de la red de sistemas generales,
por lo que podra ejecutarse directamente y los suelos y derechos afectados se obtendran por
expropiacion.

Para el desarrollo del ambito sera necesario un Plan Especial.

Este Plan Especial se tramitara y aprobard desde la Administracién Sectorial y el Plan General
deberda asumirlo integramente.

PLAZOS

Este dmbito se desarrollara en los plazos sefialados por la Administracidn Supramunicipal
competente.

OTRAS CONSIDERACIONES

El ambito se encuentra en la zona inundable del ARPSIS ES091_ARPS_ZAD-01 del rio Zadorra
incluido en el Plan de Gestién del Riesgo de Inundacién de la Confederacion del Ebro, por lo que
se deberdn cumplir las limitaciones a los usos previstas en el Reglamento de Dominio Publico
Hidrdulico (RD 638/2016) y el PTS de ordenacién de Rios y Arroyos (Decreto 449/2013).

Este dmbito se encuentra afectado por las Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Vitoria.
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El planeamiento de desarrollo debera ser remitido a la Direccidon General de Aviacidn Civil, antes
de su Aprobacion Inicial, para ser informado conforme a la Disposicién Adicional Segunda del
Real Decreto 2591/1998 en su actual redaccion. A falta de solicitud del informe preceptivo, asi
como en el supuesto de disconformidad, no se podrd aprobar definitivamente el planeamiento
en lo que afecte al ejercicio de las competencias estatales.

La ejecucién en este ambito de cualquier construccidn, instalacion (postes, antenas,
aerogeneradores- incluidas las palas-, medios necesarios para la construccion (incluidas las gruas
de construccién y similares)) o plantacidn, requerird acuerdo favorable previo de la Agencia
Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/72 en su
actual redaccién.

En caso de que las construcciones previstas por el planeamiento de desarrollo vulneren las
Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Vitoria, junto a la solicitud de informe a la
Direccién General de Aviacidon Civil, se deberd presentar por parte del Ayuntamiento de Irufia
de Oca, un Estudio Aerondutico suscrito por técnico competente que acredite, a juicio de la
Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), previo informe técnico del gestor aeroportuario o
proveedor de servicios de navegacidén aérea, que no se compromete ni la seguridad ni la
regularidad de las operaciones de las aeronaves en el Aeropuerto de Vitoria, de conformidad
con el Decreto 584/72 en su actual redaccidn.

El aprovechamiento susceptible de materializacidn, sera el definido por el planeamiento de
acuerdo con la legislacién urbanistica, una vez que se apliquen las condiciones que establezca el
informe del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana vy, en su caso, el Estudio
Aerondautico, no generando, en el caso de su disminucion, ningln tipo de derecho a
indemnizacién por parte del Ministerio de Fomento, ni de gestor aeroportuario ni del prestador
de los Servicios de Navegacion Aérea salvo cuando afecte a derechos ya patrimonializados.
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AOS-SG2 TRAZADO TAV

DESCRIPCION

El nuevo tramo ferroviario de Alta Velocidad Burgos - Vitoria se enmarca dentro de la Linea de
Alta velocidad Madrid — Pais Vasco — Frontera Francesa. A escala europea forma parte del
Proyecto Prioritario n.2 3 del Eje Atlantico Ferroviario Europeo, dando continuidad en el
territorio espafiol a la linea Madrid — Valladolid — Vitoria - Frontera francesa.

Existen dos estudios informativos para el tramo que transcurre por Iruia de Oca:

- Estudio Informativo complementario del Proyecto de linea Madrid-Hendaya. Tramo:
Burgos-Vitoria (BOE n241 17febr. 2004). La ultima revision de este estudio se sometid
a informacién publica el 10 de enero de 2018.

- Estudio Informativo del proyecto de integracién del ferrocarril en Vitoria-Gasteiz. (BOE
n266 17 mar.2012).

El Ambito de Ordenacién Supramunicipal se delimita en base a este ultimo estudio informativo
por encontrarse en un estado avanzado, habiéndose elaborado el Proyecto Basico de plataforma
del tramo Burgos-Vitoria en septiembre de 2019. Fase Il.

Se ha de sefialar, sin embargo, que los dos trazados son muy similares y los dos se encuentran
vigentes, por lo que siendo el trazado de la infraestructura ferroviaria una determinacién
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supramunicipal, el PGOU de Iruiia de Oca deberd adaptarse al trazado final que se establezca
como definitivo.

El trazado a su paso por el municipio tiene una longitud total de 5,9 Km; la nueva linea entra en
el término municipal a través de un tunel, apareciendo a cielo descubierto al Sur de la autovia
N-1, a la altura del poligono Los Llanos; desde ese punto transcurre casi en paralelo a la N-1
hasta cruzar ésta, para atravesar el poligono de Subillabide y mas adelante atravesar las actuales
vias ferroviarias abriéndose en una curva para discurrir paralelamente a las mismas hasta
encontrarse nuevamente con ellas, bordeando en este tramo final el AOS-SG1 Terminal
Intermodal. Esta linea no tiene ninguna parada en el Municipio.

CRITERIOS Y OBJETIVOS GENERALES.

El objeto de este ambito es la definicidn de las obras que deben llevarse a cabo para la ejecucion
del futuro TAV que se sumara a la actual linea Madrid-Iran.

La aparicion de esta nueva red de Alta Velocidad, tiene un gran interés estratégico, tanto en el
ambito econdmico como en el de comunicaciones, ya que es una infraestructura clave para la
conectividad de la CAPV con el exterior, asi como para interconectar las principales ciudades del
Pais Vasco.

Por otro lado, el futuro paso del TAV por esta zona condicionard y favorecerd enormemente el
desarrollo de los poligonos industriales del municipio.

REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL

Clasificacion urbanistica: La futura infraestructura perteneciente a la red de dotaciones
transcurre principalmente por Suelo No Urbanizable, atravesando también el Suelo Urbano
industrial del poligono de Subillabide.

Calificacion global: El uso caracteristico del dmbito es el de Sistema General de Comunicaciones
Ferroviarias.

GESTION

Se trata de una actuacion de ejecucién de dotaciones publicas de la red de sistemas generales,
por lo que podra ejecutarse directamente y los suelos y derechos afectados se obtendran por
expropiacion.

Para el desarrollo del ambito sera necesario un Plan Especial. Este Plan se tramitard y aprobara
desde la Administracion Sectorial y el Plan General debera asumirlo integramente.
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PLAZOS

Este ambito se desarrollarda en los plazos sefialados por la Administracion Supramunicipal
competente.

OTRAS CONSIDERACIONES

El ambito se encuentra en la zona inundable del ARPSIS ES091_ARPS_ZAD-01 del rio Zadorra
incluido en el Plan de Gestidn del Riesgo de Inundacién de la Confederacion del Ebro, por lo que
se deberdn cumplir las limitaciones a los usos previstas en el Reglamento de Dominio Publico
Hidrdulico (RD 638/2016) y el PTS de ordenacién de Rios y Arroyos (Decreto 449/2013) Asi
mismo se ve afectado por la zona de policia del Dominio Publico Hidraulico.

Cualquier actuacion en el mismo deberd contar con la preceptiva autorizacion de la
Confederacion Hidrogréfica del Ebro que se debera tramitar en las oficinas de URA (Agencia
Vasca del Agua).

Este dmbito se encuentra afectado por las Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Vitoria.

El planeamiento de desarrollo debera ser remitido a la Direccidon General de Aviacidn Civil, antes
de su Aprobacion Inicial, para ser informado conforme a la Disposicién Adicional Segunda del
Real Decreto 2591/1998 en su actual redaccion. A falta de solicitud del informe preceptivo, asi
como en el supuesto de disconformidad, no se podra aprobar definitivamente el planeamiento
en lo que afecte al ejercicio de las competencias estatales.

La ejecucién en este ambito de cualquier construccidn, instalacion (postes, antenas,
aerogeneradores- incluidas las palas-, medios necesarios para la construccion (incluidas las grias
de construccion y similares)) o plantacion, requerira acuerdo favorable previo de la Agencia
Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/72 en su
actual redaccién.

En caso de que las construcciones previstas por el planeamiento de desarrollo vulneren las
Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Vitoria, junto a la solicitud de informe a la
Direccién General de Aviacidn Civil, se debera presentar por parte del Ayuntamiento de Iruiia
de Oca, un Estudio Aerondutico suscrito por técnico competente que acredite, a juicio de la
Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), previo informe técnico del gestor aeroportuario o
proveedor de servicios de navegacién aérea, que no se compromete ni la seguridad ni la
regularidad de las operaciones de las aeronaves en el Aeropuerto de Vitoria, de conformidad
con el Decreto 584/72 en su actual redaccién..

Este ambito se encuentra solapado con las Zonas de Seguridad de las Instalaciones
Radioeléctricas para la Navegacion Aérea del Aeropuerto de Vitoria. Por lo tanto, en las zonas
solapadas se prohibe cualquier construccion o modificacion temporal o permanente de la
constitucién del terreno, de su superficie o de los elementos que sobre ella se encuentren, sin
previo consentimiento de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) de acuerdo con el
Articulo 15, apartado b), del Decreto 584/1972 de servidumbres aerondauticas, en su actual
redaccion.
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AOP-SG3 PARQUE FLUVIAL

DESCRIPCION

Se delimita el dmbito que comprende los terrenos
adyacentes al curso del arroyo de la Torca que
transcurre por la zona norte del nucleo urbano de
Nanclares, hasta su encuentro con el espacio libre
de la plaza Herriko Enparantza, a lo largo de
126metros lineales de ribera. Asi mismo, se incluye
una franja de suelo en la parte norte de 44,30
metros lineales, que sirve de conexidon con el
sistema general de espacios libres que deberd
ceder el ambito AOP-N6 en un futuro.

La superficie del dmbito, excluido el cauce fluvial
del arroyo, suma 2.247,07 m2, de los que 548 m2
discurren por suelo no urbanizable.

CRITERIOS Y OBJETIVOS GENERALES

El arroyo de la Torca atraviesa el nucleo de
Nanclares de la Oca de norte a sur, constituyendo
uno de los elementos vertebradores de espacios
libres mas importantes del Concejo. Se recogen los
terrenos circundantes al arroyo, parte de los cuales
ya han recibido un tratamiento de acondicionamiento propio de su ubicacién en suelo urbano,
aunque no se haya delimitado como parque fluvial ni haya sido incluido como sistema general
en el planeamiento previo.

El objetivo es la proteccidon de un entorno natural privilegiado y la creaciéon de un espacio de
acceso y disfrute de la naturaleza aledafia al nicleo urbano, constituyendo una zona de recreo
privilegiada por sus caracteristicas naturales, complementando el Sistema General de Espacios
Libres incluido en el AOP-N6 El Torco.

Para ello se incluyen en el parque suelos clasificados como no urbanizable que actualmente no
son tratados como parque fluvial pero que conformaran un todo con el parque urbano actual y
el que aportard el AOP-N6.

Se delimita, por lo tanto, este dmbito y se remite su ordenacién pormenorizada a un Plan
Especial de Protecciéon y Conservacidon con el objeto de establecer medidas de proteccion
adicional del ecosistema fluvial que lo compone, poniendo asi en valor este elemento natural
gue atraviesa tanto suelo urbano como no urbanizable.
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REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL.

Clasificacion urbanistica: La mayor parte de los terrenos incluidos en el ambito pertenece al
Suelo Urbano, con la excepcidon de una superficie de 554,35 m2 de Suelo No Urbanizable,
perteneciente a la junta de Nanclares de la Oca.

Calificacidn global: La calificacién global del ambito pertenece al Sistema General de Espacios
Libres del municipio, y tendra un uso pormenorizado de Parque y Jardin.

GESTION

Se trata de una actuacién de ejecucién de dotaciones publicas de la red de sistemas generales,
por lo que podra ejecutarse directamente y los suelos y derechos afectados se obtendran por
expropiacion.

PLAZOS

La gestion del ambito esta prevista en el plazo de ocho afos desde el momento de entrada en
vigor del presente PGOU de Irufia de Oca.

OTRAS CONSIDERACIONES

El ambito se ve afectado por la zona de servidumbre y la zona de policia del arroyo de la Torca.,
por lo que cualquier actuacion en el mismo debera contar con la preceptiva autorizacion de la
Confederacion Hidrografica del Ebro que se debera tramitar en las oficinas de URA (Agencia
Vasca del Agua).

Se propone que para la contencidn de las margenes sean consideradas técnicas respetuosas con
la vegetacion de ribera, como pueden ser técnicas de bioingenieria.

El Plan Especial de Proteccidn y Conservacidon deberd incluir el régimen de proteccién de los
bienes culturales calificados e inventariados como tales, y podra desarrollar dicho régimen de
proteccion de acuerdo con sus objetivos.

Los bienes del catdlogo de patrimonio incluidos en el ambito son los siguientes:

- N 1 Puente de la Torca; Bien inmueble declarado como bien del patrimonio cultural
con grado de proteccién: Calificado.

- N-38 Puente de San Martin; Bien arquitecténico Propuesto para ser protegido a nivel
local con grado de proteccién: Ambiental.

El Plan Especial tratard de compatibilizar las actuaciones del espacio fluvial y la mejora ambiental
del ambito riberefo, con un uso publico ordenado que no sobrepase la capacidad de carga de
acogida y, por ende, que no impacte negativamente en los valores ambientales de este espacio
natural singular enclavado en el interior del entorno urbano de Nanclares de la Oca.
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El ambito delimitado se encuentra dentro de las zonas de servidumbre y de policia de cauce
publico, por lo que sera preceptivo el informe de la Autoridad Hidraulica URA-Confederaciones
Hidrograficas para la aprobacion del Plan Especial de Proteccidén y Conservacion.

La ordenacion deberd respetar un retiro minimo de 15 metros para la edificacidon y de 5 metros
para la urbanizacion respecto del cauce.

Este retiro tiene caracter vinculante para la nueva edificacion y caracter indicativo para las
operaciones de conservacidn, reconversion o sustitucién de la edificacidn existente.
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AOP-SG4 ACCESO TRESPUENTES

DESCRIPCION

Se delimita el dmbito en el extremo sureste del concejo, abarcando la franja de suelo existente
entre el vial A-4359 y la calle Paseo Puente de Irufia. La superficie total del mismo suma 1.989,62
m2.

CRITERIOS Y OBJETIVOS GENERALES

Se trata de un Sistema General Viario, que se remite a un Plan Especial, con el objetivo de
mejorar el acceso al concejo desde el vial S-4359 de la red vecinal.

El objetivo principal es resolver el acceso y maniobras de vehiculos pesados como son el camion
de la basura y el autobus de linea, de manera que se reordenara el ambito, reubicando los
contenedores de basura y creando una nueva parada de autobus que faciliten la gestién urbana
de servicios y transporte de Trespuentes.

La ordenacidén pormenorizada del ambito deberd dar continuidad a las calles peatonales con
tolerancia existentes, pero implantando el uso de carretera y calle como principal de la subzona,
permitiéndose también el uso de parques y jardines.

REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL

Clasificacion urbanistica: La totalidad de los terrenos adscritos al ambito pertenecen al suelo
urbano.

Calificacidn global: El uso caracteristico del ambito es el Sistema General de Comunicaciones,
calles y carreteras.
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GESTION

Se trata de una actuacién de ejecucién de dotaciones publicas de la red de sistemas generales,
por lo que podra ejecutarse directamente y los suelos y derechos afectados se obtendran por
expropiacion.

El desarrollo del ambito se remite a un Plan Especial.

PLAZOS

La gestion del ambito esta prevista en el plazo de ocho afios desde el momento de entrada en
vigor del presente PGOU de Irufia de Oca.

OTRAS CONSIDERACIONES

El ambito se encuentra en la zona inundable del ARPSIS ES091_ARPS_ZAD-01 del rio Zadorra
incluido en el Plan de Gestidn del Riesgo de Inundacion de la Confederacion del Ebro, por lo que
se deberdn cumplir las limitaciones a los usos previstas en el Reglamento de Dominio Publico
Hidrdulico (RD 638/2016) y el PTS de ordenacion de Rios y Arroyos (Decreto 449/2013). Asi
mismo, se ve afectado por la zona de policia del rio Zadorra.

Cualquier actuacidn en el mismo debera contar con la preceptiva autorizacién de la
Confederacion Hidrografica del Ebro que se debera tramitar en las oficinas de URA (Agencia
Vasca del Agua).
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AOS-SG5 VIA VERDE DEL ZADORRA

Tramo Nanclares de la Oca/Vitoria-Gasteiz

Tramo Vitoria-Gasteiz / Trespuentes / Santa Catalina / Irufia-Veleia / Villodas

DESCRIPCION

Se delimita el itinerario de la
via verde del Zadorra
(Itinerario Verde
Complementario IVC4)
propuesto desde el Plan
Territorial Sectorial de Vias
Ciclistas Itinerarios Verdes del
Territorio Histérico de Alava
(PTSVCIV) a su paso por Irufia

de Oca, como ambito AOS-
SG5.

Tramo Villodas/Nanclares
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. .. _povssy | CRITERIOS Y OBJETIVOS
GENERALES

El PTSVCIV propone una red de itinerarios
Verdes que se disefian como un activo
para la conservacién del Patrimonio
Natural, del Paisaje y la Biodiversidad.

! / El objetivo es la creacidn de nuevas redes
-: interurbanas de infraestructuras para el

P < desarrollo de la movilidad no motorizada,
IR peatonal y ciclista, a la vez que se pone en
valor el patrimonio natural, paisajistico e
histérico-cultural y se recupera la
conectividad ecoldgica y paisajistica,
promoviendo modos de acercamiento y
disfrute respetuosos con el medio
natural.

Este Itinerario de la via verde del Zadorra
corresponde al trazado entre Vitoria-
/ Gasteiz y La Puebla de Arganzdn, pasando
por Trespuestes, Villodas, Nanclares de la
Oca, asi como un ramal a las ruinas del
Monasterio de Santa Catalina, hoy jardin
botanico, localizado a 500 m de la
localidad de Trespuentes, con el fin de
conectar Vitoria-Gasteiz e Irufia de Oca

Tramo Nanclares — La Puebla Arganzon

con esta pequeiia joya botdnica préxima
a la ciudad y a su vez, a través del GR25 con el Oppidum de Irufia-Veleia. Se prolonga asi el
Parque fluvial del Zadorra hasta Villodas, donde se continta hasta el nucleo de Nanclares de la
Oca. Desde Nanclares de la Oca se plantea un ramal a la torre de Almoreta y se continua la via
verde hacia La Puebla de Arganzén.

La delimitacion del ambito tiene como objetivo el acondicionamiento de esta via verde que
consistird en la adecuacion de la plataforma, adaptandose a los distintos tramos del camino, asi
como en la ejecucién de las obras de drenaje necesarias para evacuar las aguas. También se
dotard al camino con el mobiliario, protecciones, plantaciones y la sefializacién direccional,
preventiva e informativa pertinente.

REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL

Clasificacion urbanistica: Se han incluido Unicamente los tramos de la via verde que transcurren
por Suelo No Urbanizable.

ANEXO | de TOMO Il NORMAS PARTICULARES de los AOP Pg. 87/88



Ayuntamiento de

4 PGOU DE IRUNA DE OCA
IRUNA DE OCA

TEXTO REFUNDIDO
IRUNA OKAKO

Udala

Calificacién global: El uso caracteristico del ambito es el Sistema General de Comunicaciones
peatonales y ciclables.

GESTION

Se trata de una actuacién de ejecucién de dotaciones publicas de la red de sistemas generales,
por lo que podra ejecutarse directamente y los suelos y derechos afectados se obtendran por
expropiacién en caso de ser necesario.

El desarrollo del ambito se remite a un Plan Especial.

PLAZOS

La gestion del ambito esta prevista en el plazo de ocho afos desde el momento de entrada en
vigor del presente PGOU de Irufia de Oca.

OTRAS CONSIDERACIONES

En caso de que el dmbito invadiera la zona de proteccién del Zadorra, cualquier actuacién en el
mismo debera contar con la preceptiva autorizacion de la Confederacién Hidrografica del Ebro
que se deberd tramitar en las oficinas de URA (Agencia Vasca del Agua).
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